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   1 ОБЩИЕ ДАННЫЕ 

 

           

Проектная  документация  на ремонт и приспособление помещений  кв. № 4 

под современное использование, расположенной на 3-ем этаже в объекте 

культурного наследия регионального значения  "Жилой дом",  по адресу: 

Ленинградская  область, Выборгский район, г. Выборг, ул. Северный Вал, д. 3, 

разработана ООО «Спецпроектреставрация-Выборг», лицензия № МКРФ 03504 

от 30.05.2016 г. , приказ № 384 от 04.04.2019 г. на осуществление деятельности 

по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры)   и  договор  №29-2021 от  15.11. 2021 г;   

  Проектная документация разработана на основании: 

       1. Задания на проведение работ по сохранению объекта культурного   

наследия  регионального значения (памятника истории и культуры)  народов 

Российской Федерации № 04-05/21-122 от 27.12.2021г. от Комитета по 

сохранению культурного наследия Ленинградской области. 

      2. Заключения о техническом состоянии конструкций части здания, 

выполненного  ООО «Спецпроектреставрация-Выборг». 

При разработке данного раздела использованы следующие нормативные и 

руководящие документы: 

 ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной 

документации по сохранению объектов культурного наследия. Памятники 

истории и культуры. Общие требования»; 

 СП 48.13330.2019 «Организация строительства». Актуализированная 

редакция СНиП 12-01-2004; 

 МДС 12-46.2008 «Методическими рекомендациями по разработке и 

оформлению проекта организации строительства, проекта организации работ по 

сносу (демонтажу), проекта производства работ» (ЗАО «ЦНИИОМТП»); 
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 СНиП 1.04.03-85* «Норма продолжительности строительства и задела в 

строительстве предприятий, зданий и сооружений»; 

  «Нормы продолжительности капитального ремонта жилых и 

общественных зданий и объектов городского благоустройства», 1982 г.; 

 СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции». 

Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87; 

 Правила по охране труда при строительстве, реконструкции и ремонте, 

утверждённые приказом Минтруда России от 11.12.2020 №883н; 

 Правила по охране труда при погрузочно-разгрузочных работах и 

размещении грузов, утверждённых приказом Минтруда России от 28.10.2020 № 

753н; 

 Правила по охране труда при выполнении электросварочных и 

газосварочных работ, утверждённые приказом Минтруда России от 11.12.2020 

№ 884н; 

 Правила по охране труда при работе на высоте, утверждённые приказом 

Минтруда России от 16.11.2020 № 782н; 

 Правила по охране труда при эксплуатации электроустановок, 

утверждённые приказом Минтруда России от 15.12.2020 № 903н; 

 Правила противопожарного режима в РФ от 16.09.2020 №1479; 

 Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 

02.12.2020 N40 "Об утверждении санитарных правил СП 2.2.3670-20 

"Санитарно-эпидемиологические требования к условиям труда"; 

 ПУЭ 7 «Правила устройства электроустановок»; 

 СП 76.13330.2016 «Электротехнические устройства. Актуализированная 

редакция СНиП 3.05.06-85»; 

 СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие 

требования»;   
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 СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве. Часть 2. 

Строительное производство»; 

 СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия. 

Актуализированная редакция СНиП 3.04.01-87»; 

 ГОСТ Р 21.101-2020 «Основные требования к проектной и рабочей 

документации»; 

 Федеральный закон РФ от 10.01.2002 №7-ФЗ «Об охране окружающей 

среды»; 

 Федеральный закон РФ от 04.05.1999 №96-ФЗ «Об охране атмосферного 

воздуха»; 

 Федеральный закон РФ от 24.06.1998 № 89-Ф3 «Об отходах производства 

и потребления»; 
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2. ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА  
 

2.1 Характеристика объекта 
 
Объект расположен по адресу:  Ленинградская область, Выборгский район,  

г. Выборг,  ул. Северный вал, д. 3. Кв. № 4. (рис. 1): 

 

 

Климатические условия:                                                   Рис. 1. 

Климатический район – II в; 

Температура воздуха наиболее холодных суток: -33 °С; 

Абсолютная минимальная температура воздуха: -36 °С; 

Продолжительность периода с отрицательной температурой (ноябрь-март): 

139 суток; 

Средняя температура в холодный период: -5,1 °С; 

Количество осадков за ноябрь-март: 200 мм; 

Средняя скорость ветра: 3м/с; 

Скоростной напор ветра (II район): 30 кг/м2; 

Количество осадков за апрель-октябрь: 420 мм; 

Нормативная снеговая нагрузка (IV район): 240 кг/м2;   

Сейсмичности нет. 
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3. ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО РЕМОНТУ  ПОМЕЩЕНИЙ 

КВАРТИРЫ № 4 
 
3.1 Архитектурные решения 
 
По результатам комплексных научных исследований проектом 

предусматривается выполнение следующих видов работ: 

 - раскрытие исторического дверного проема между помещениями № 4 и № 7 за 

счет разборки кирпичной закладки и устройства новой металлической 

перемычки над ним;  

-  удаление растрескавшейся цементной штукатурки со стен и  откосов оконных 

и дверных проемов; 

-  усиление клинчатых перемычек над двумя оконными проемами в помещении 

№3 путем восстановления монолитности кирпичной кладки над клинчатыми 

перемычками 2-х оконных проемов иньектированием раствора в трещины; 

- усиление  двух плит БПР в перекрытии над помещением № 2 в осях А-В/4-5;  

-  для устройства второго  совмещенного санузла и  коридора   выполнение  

новых перегородок из  ГКЛ по металлическим направляющим толщ. 180мм. с 

последующей затиркой швов; 

- восстановление штукатурного слоя по стенам и откосам дверных и оконных 

проемов известково - песчаным раствором (возможно использовать готовые 

смеси типа «Петромикс»);  

-  в помещениях санузлов выполнение покрытия из керамической плитки по 

существующей стяжке с обмазочной гидроизоляцией и заводкой на стены на 

высоту 20 см , в остальных помещениях  полы из паркетной доски на подложке;  

-   установка новых внутренних дверей;  

-   устроить потолки из ГКЛ по металлическим;  
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- монтаж внутренней разводки  по кв. № 4 и  установка необходимого 

электрооборудования в соответствии с  Разделом  III. Том I.  Проект.  Книга 2.  

Электрооборудование;   

-  монтаж внутренней разводки водоснабжения, водоотведения и установка 

необходимого санитарно - техническое оборудования   в соответствии с 

Разделом  III.  Том I.  Проект.   Книга 3.  Система водоснабжения, система   

водоотведения. Внутренние сети водопровода   и канализации; 

-  замена приборов отопления не требуется; 

- подключение к существующим сетям нового санитарно-технического, 

электро  и бытового оборудования. 

  
4. Основные положения по организации  работ 

     

      Работы должны производиться в строгом соответствии с проектом, 

организацией, имеющей соответствующую лицензию и Свидетельство о 

допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на 

безопасность объектов капитального строительства, выданного 

саморегулируемой организацией в области строительства в порядке, 

установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, с 

соблюдением действующих строительных норм и правил (технических 

регламентов), правил и норм пожарной и электробезопасности.  

    Выполнение строительных работ рекомендуется проводить в сжатые 

сроки, с обеспечением непрерывности строительных процессов. Необходимо 

использовать экологически чистые способы и методы ремонтных работ. 

Материалы доставляются по мере необходимости. Во время производства работ 

предусматривается ряд мероприятий, обеспечивающий уровень шума и 

вибрации, не превышающий нормы СНиП 1-12-77. 

    Для разборки кирпичной закладки исторического дверного проема 

применять пилы с дисками с алмазными режущими кромками. До начала 
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производства работ заключить договор на осуществление технического и 

авторского надзоров за проведением работ и произвести обследование ниже и 

вышерасположенных помещений с оформлением акта обследования 

эксплуатирующей организацией. 

 

  4.1. Частичный демонтаж конструкций 
 
Материалы, полученные от разборки, сортируют и складируют раздельно в 

зависимости от горючести, токсичности и способа дальнейшей утилизации. 

Строительный мусор вывозят в места, согласованные с природоохранными 

органами. 

При выполнении погрузочно-разгрузочных работ должны соблюдаться 

требования СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве. Часть 1. 

Общие требования», ГОСТ 12.3.009-76* «ССБТ. Работы погрузочно-

разгрузочные. Общие требования безопасности»,  

5.  Транспортная схема вывоза отходов. 

Транспортировка  отходов выполняется бортовой «Газелью». Контейнеры со 

строительным мусором регулярно вывозятся  автотранспортом на полигон ТБО. 

     Место установки контейнеров и место вывоза отходов определяется на 

стадии ППР. Режим вывоза и утилизации мусора (отходов) выполняется по 

договорам со специализированными лицензированными организациям по мере 

накопления; 

Проектом предусмотрены следующие мероприятия по охране 

окружающей среды в процессе обращения с отходами в период 

строительства: 

• сбор и удаление отходов, содержащих токсические вещества, следует 

осуществлять закрытые контейнеры или плотные мешки, исключая 

ручную погрузку; 
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• захоронение неутилизируемых отходов, содержащих токсические 

вещества, необходимо производить в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. 

     При производстве работ не разрешается превышение предельно 

допустимых концентраций вредных веществ в воздухе рабочей зоны, при этом 

необходимо пользоваться приборами, применяемыми для санитарно-

гигиенической оценки вредных производственных факторов. 

 

6.  Противопожарные мероприятия 

 
    Наружное пожаротушение осуществляется от гидрантов, установленных 

на существующей сети городского водопровода. 

Основные мероприятия по обеспечению пожарной безопасности рабочих на 

период  ремонта должны быть отражены в инструкции, в которой должностные 

лица (мастер, прораб, начальник участка) обязаны: 

- знать и точно выполнять противопожарные мероприятия, 

предусмотренные проектом; 

 
- знать и точно выполнять правила пожарной безопасности, осуществлять 

контроль за соблюдением их всеми работающими на объекте; 

- обеспечить наличие, исправное содержание и готовность к применению 

средств пожаротушения; 

- установить приказом или распоряжением должностных лиц, отвечающих 

за противопожарное производство строительно-монтажных работ. 

- обязательно знать пожарную опасность применяемых в строительстве 

материалов и конструкций; 

- установить приказом или распоряжением должностных лиц, отвечающих 

за противопожарное производство строительно-монтажных работ. 
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- объект оборудуется первичными средствами пожаротушения в 

соответствии с «Правилами противопожарного режима в Российской 

Федерации». 

 

7.  Мероприятия по охране окружающей среды  
 
   Охрана окружающей среды в зоне размещения строительной площадки 

осуществляется в соответствии с действующими нормативными правовыми 

актами. 

     При проведении строительных работ следует предусматривать 

максимальное применение малоотходной и безотходной технологии, с целью 

охраны атмосферного воздуха, земель, вод и других объектов окружающей 

природной среды. 
 
    ПОР разработан с учетом требований действующего ФЗ РФ «Об охране 

окружающей природной среды» и раздела 9 «Охрана природы» СНиП 3.02.01-

87 Мероприятия по охране атмосферного воздуха на период строительства: 

 комплекс шумозащитных мероприятий; 

 применение закрытой транспортировки и хранения строительных 

материалов с целью исключения пыления грузов; 

  
Проектом предусмотрен комплекс шумозащитных мероприятий, 

включающий:  

–  запрет на проведение в ночные часы всех видов работ; 

– производить  работы  с  использованием  крупногабаритной  и  

звукорезонансной техники в строго определенное время (с 9.00 до 18.00); 

 
– на всех этапах строительных работ один раз в час проводить 

технологический перерыв в течение 10 минут; 

– соблюдение последовательного графика работы вспомогательного  

оборудования и отделочных машин и дополнительного оборудования, 
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исключение одновременной работы наиболее шумных механизмов, для 

уменьшения концентраций шумового эффекта; 

– ограничение продолжительности работы наиболее шумных механизмов; 
 
–  максимально   возможное  использование  малошумного  электрооборудо- 

вания, электроинструмента, а также техники с пониженными акустическими 

характеристиками; 

 
– до выполнения строительно-монтажных работ должен быть разработан 

ППР, включающий мероприятия по снижению шума с учетом применяемого 

строительного оборудования, в котором должны соблюдаться требования СНиП 

II-12-77 «Защита от шума». 

8. По окончании работ предоставить приемной комиссии: 

1)  Договор о проведении технического и авторского надзора. 

2) Исполнительную документацию, в т. ч. акты на скрытые работы, 

сертификаты и паспорта на примененные материалы и оборудование. 

3) Акт проверки сопротивления изоляции электропроводки. 

4) Документы, подтверждающие вывоз мусора (талоны или договор со 

специализированной организацией на вывоз мусора). 

 


