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Ответственный секретарь экспертной комиссии: подписано электронной подписью Глинская Н.Б. 

Дата начала проведения 

экспертизы 

11.04.2022 г. 

Дата окончания проведения 

экспертизы 

06.06.2022 г. 

Место проведения экспертизы г. Санкт-Петербург; Ленинградская область, г. Выборг. 

Заказчик экспертизы 

(заявитель) 

ООО «ИЦ «Лифт-Диагностика»,  

Генеральный директор Яковлев К.В. 

Исполнитель экспертизы Общество с ограниченной ответственностью «Научно-

проектный реставрационный центр» (ООО «НПРЦ»). 

Местонахождение:191186, Санкт-Петербург, наб. реки Мойки, 

дом 48-50-52, кор. АК, оф.6, тел/факс (812) 571-16-39; е-mail: 

centr_rest@bk.ru; ИНН 7802368539, КПП 784001001; ОКПО 

96800484, ОКАТО 41413000000 

Сведения об экспертах (состав экспертной комиссии). 

Фамилия, имя, отчество Куваева Юлия Петровна 

Образование Высшее 

Архитектор-реставратор, Санкт-Петербургский инженерно-

строительный институт (1992 г.), Академия реставрации, г. 

Москва, 1995 г. – архитектор-реставратор 

Специальность Архитектор 

Стаж работы по профессии 30 лет 

Место работы и должность Архитектор-реставратор, архитектор I категории ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг»; 

аттестована как эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы Минкультуры России 

приказом № 1537 от 17.09.2021 г. (п. 12) 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие 

меры по обеспечению сохранности объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона работ по использованию лесов и иных 

работ в границах территории объекта культурного наследия 

либо на земельном участке, непосредственное связанном с 
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земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия 

Фамилия, имя, отчество Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Ордена Трудового Красного Знамени Институт живописи, 

скульптуры и архитектуры им. И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по профессии 43 года 

Место работы и должность Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр»; 

аттестована как эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы Минкультуры России 

приказами № 2032 от 25.12.2019 г. (п. 5) и № 596 от 30.04.2021 

г. 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия 

Фамилия, имя, отчество Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 

Ленинградский государственный университет им. А.А. 

Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы по профессии 41 год 

Место работы и должность Генеральный директор ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр»; 

аттестован как эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы Минкультуры России 

приказами № 2032 от 25.12.2019 г. (п. 21); 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 
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В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

Отношения к заказчику: 

Эксперты: 

• не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работниками и 

т.д.); 

• не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 

• не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 

• не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 

заказчика; 

• не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего  

заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 

имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 

третьих лиц. 

Председатель экспертной комиссии:                                                                               Куваева Ю.П. 

«06» июня 2022 г.                                             (подписано усиленной квалификационной подписью) 

Ответственный секретарь экспертной комиссии:                                                          Глинская Н.Б. 

«06» июня 2022 г.                                             (подписано усиленной квалификационной подписью) 

Эксперт:                                                                                                                         Прокофьев М.Ф. 

«06» июня 2022 г.                                             (подписано усиленной квалификационной подписью) 

Основания проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

- Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г.; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 (с изм. от 

11.09.2021 г.) «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия (положительное заключение) или несоответствия 

(отрицательное заключение) требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия проектной документации на 

проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом б. а/о 

«Агрикола», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный 

район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а - «Проектная документация на проведение работ по 

сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. 

Выборг, Морская наб., д. 24а (Оценка технического состояния и проектирование капитального 

ремонта системы электроснабжения многоквартирного дома, являющегося объектом 

культурного наследия, на территории Выборгского муниципального района Ленинградской 

области)», выполненной ООО «ИЦ «Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-10-ЭС). 
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Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а - «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а (Оценка технического состояния и 

проектирование капитального ремонта системы электроснабжения многоквартирного дома, 

являющегося объектом культурного наследия, на территории Выборгского муниципального 

района Ленинградской области)», выполненная ООО «ИЦ «Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 

2021-130-10-ЭС). 

Перечень документов, представленных Заявителем: 

1. «Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а (Оценка 

технического состояния и проектирование капитального ремонта системы электроснабжения 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области)», выполненная ООО «ИЦ 

«Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-10-ЭС), в следующем составе: 

- Раздел 1. Предварительные работы (шифр 2021-130-10-ЭС.ПР); 

- Раздел 2. Комплексные научные исследования (шифр 2021-130-10-ЭС.КНИ); 

- Раздел 3. Проект ремонта и приспособления (шифр 2021-130-10-ЭС.П); 

- Раздел 4. Проект организации работ (шифр 2021-130-10-ЭС.ПОР). 

2. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного наследия от 16.07.2021 № 04-05/21-67; 

3. Технический паспорт на жилой дом № 24а по Морской Набережной, г. Выборг (Инв. № 879, 

Шифр 3-177-1); 

4. Акт регистрации вновь выявленных объектов г. Выборга, представляющих историко-

культурную ценность № 5-5 от 14.03.1989 г. 

5. Приказ Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 08.11.2021 г. 

№ 01-03/21-164 «Об установлении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 

«Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а». 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат экспертизы, 

отсутствуют. 

Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема 

и характера выполненных работ и их результатов: 

проведенные исследования выполнены на основании изучения представленной ООО «ИЦ 

«Лифт-Диагностика» проектной документации по сохранению выявленного объекта культурного 

наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
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Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а. При проведении 

государственной историко-культурной экспертизы были осуществлены: 

- изучение историко-архивных и библиографических исследований, архивных материалов 

и библиографических источников по зданию в целом; 

- изучение и анализ проектной документации, представленной на экспертизу; 

- ознакомление и анализ Предмета охраны объекта, утвержденного Приказом Комитета по 

сохранению культурного наследия Ленинградской области от 08.11.2021 г. № 01-03/21-

164; 

- ознакомление, изучение и анализ документов по объекту, представленных Заказчиком; 

- ознакомление с объектом в натуре; 

- фотографическое изображение объекта (фасады в целом, помещения лестничных клеток) 

на момент заключения договора на проведение экспертизы (11.04.2022 г.); 

- анализ соответствия представленной проектной документации «Проектная документация 

на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой 

дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а (Оценка технического состояния и 

проектирование капитального ремонта системы электроснабжения многоквартирного 

дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории Выборгского 

муниципального района Ленинградской области)», выполненной ООО «ИЦ 

«Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-10-ЭС) требованиям государственной 

охраны объектов культурного наследия. 

Указанные исследования проведены в объёме, достаточном для принятия вывода 

государственной историко-культурной экспертизы. 

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований: 

Общие сведения 

Объект расположен в историческом центре, на территории участка № 173 квартала № 40 

района Линнойтус по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. 

Выборг, Морская набережная, д. 24а. 

Краткая историческая справка 

Район Линнойтус (Linnoitus, «крепость») – состоит из двух исторических частей – Старого 

города и Рогатой крепости (район Валли). В 1861 году был утвержден новый генеральный план 

Выборга и его предместий, часть валов Рогатой крепости срыли, объединили старый город и 

новые районы. Город стал развиваться в восточном и юго-восточном направлении, однако 

исследуемый участок оставался незастроенным до постройки жилого дома и служебного флигеля 

АО «Агрикола». 

В 1902 г. владельцем участка № 173 становится новое строительное предприятие 

«Агрикола» (Agricola Oy) с целью построить дом на Фабричной улице (Fabriks Gatan). После 1918 

г. Фабричная улица была объединена с улицей Понтуса (Pontuksen Katu) и получила название 

Pontuksenkatu, в настоящее время – улица Морская набережная. 
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Автором проекта жилого дома и флигеля для акционерного общества «Агрикола» 

выступил один из ведущих выборгских архитекторов второй половины XIX века – первой 

половины XX века – Аллан Карл Вальдемар Шульман. С 1906 по 1932 год А. Шульман работал 

губернским архитектором Выборга. До этого он спроектировал для города более десяти 

многоэтажных зданий в стиле национального романтизма. Среди известных работ Шульмана 

этого периода — доходный дом купца Д. Маркелова (пр. Ленина, 6), контора и квартиры филиала 

акционерного общества «Отсо» (1903) и дом фирмы «Арина», здание бывшей гостиницы «Рауха» 

(Вокзальная ул., 4, перестроено). 

В конце июня 1902 года было получено разрешение на строительство каменного дома. 

Дом получил название «Агрикола», так был выстроен по заказу одноимённого акционерного 

общества. К 1903-1904 гг. здание было полностью готово к эксплуатации.  

В 1903 г. проектируется отдельно стоящий трехэтажный флигель с пристройкой для 

хозяйственных нужд, главный фасад которого ориентирован на улицу Агриколанкату (совр. ул. 

Пушкина). Во флигеле планируется прачечная, кухня, квартиры для наемных работников, 

обслуживающих нужды жильцов кооперативного дома. В доме было предусмотрено 

калориферное отопление, осуществляемое посредством каминов и печей. По проекту Аллана 

Шульмана, к северо-восточному фасаду примыкал одноэтажный каретник. 

В здании было запроектировано 4 входа. Главный размещался в центре лицевого фасада 

и вёл в квартиры персонала. На каждом этаже располагалось по одной квартире, в каждой из 

которых располагалась ванная комната, спальня, гостиная и большая кухня. Отдельный вход вёл 

в прачечную. 

В 1904 году, когда флигель был уже возведён, Аллан Шульман выполняет небольшую 

перестройку юго-западного фасада здания: вход переносится с центральной оси на третью ось, 

на первом этаже возводится новая капитальная стена, ставится ещё одна печь. 

В 1906 году архитектор Бертель Мохелль проектирует камин и возводит вдоль северо-

восточной границы участка, недалеко от служебного флигеля здание с туалетами. В 1910 году 

тот же архитектор выполняет проект деревянной служебной постройки, которая должна была 

соединить туалеты и гаражи. 

В 1927 году архитектор Аймо Ройвайнен проектирует отапливаемый гараж на пять боксов. 

Гараж расположился вдоль юго-западной границы участка, один из торцевых фасадов выходил 

на ул. Морская набережная. Служебная постройка Бертеля Мохелля сносится. В 1930 г. А. 

Ройвайнен проектирует котельную, генераторную и другую инженерию, дом подключили к 

системе канализации и центрального отопления. 

К 1939 г. на участке существовали: главный дом вдоль Морской набережной и ул. 

Пушкина (историческое название – Agricolankatu, Агрикольская), в глубине участка служебный 

флигель с каретником, туалеты и здание гаража. За последующие годы войны здание не 

пострадало, однако были утрачены туалеты и каретник. В документе по «Основным итогам 

выполнения плана восстановления и развития хозяйства города Выборга за 1948 год» 

исследуемый адрес не указан. 

В 1950-х гг. был проведён капитальный ремонт служебного флигеля, в ходе чего были 

уничтожены интерьеры, выполнена перепланировка квартир. Сохранилась в неизменном виде 

лишь лестница. Фасад здания служебного флигеля дошел до наших дней без каких-либо 

существенных утрат. На протяжении всей истории своего существования, с 1904 по настоящее 

время, исследуемое здание сохранило свою жилую функцию. 
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Актом регистрации № 5-5 от 14.03.1989 г. исследуемый объект был включен в Список 

вновь выявленных объектов, представляющих историческую и культурную ценность в качестве 

вновь выявленного памятника истории и культуры в следующей редакции: «Жилой дом б. а/о 

"Агрикола"», 1902-1903 гг., А. Шульман, Ленинградская область, г. Выборг, Морская наб., 24а. 

Приказом Комитета по культуре Ленинградской области от 08.11.2021 г. № 01-03/21-164 

был установлен предмет охраны выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом б. а/о 

«Агрикола» (приложение 3.2). 

Описание современного состояния объекта 

Здание расположено в глубине квартала, отдельно стоящее, имеет три лицевых фасада, в 

плане – прямоугольное, с полуциркульным ризалитом по центральной оси главного (юго-

восточного фасада). Здание трехэтажное, кирпичное, стены оштукатурены «под шубу», цоколь 

облицован гранитными блоками. Венчающий карниз профилированный штукатурный, свес 

кровли ризалита на кронштейнах, фриз в завершении ризалита оформлен круглыми нишами. 

Крыша вальмовая, ризалит главного фасада перекрыт шлемовидным куполом. Окрытие крыши 

– металлическое, окрашенное, имеется слуховые окна под двускатной крышей. 

Фасады решены в стилистике северного модерна, оконные проемы разновеликие. 

Главный фасад (юго-восточный) акцентирован полуциркульным в плане ризалитом лестницы, 

ризалит прорезан оконными проемами по трем осям, в отметке второго этажа – балкон с 

металлическим ограждением простого геометрического рисунка. Оконные и дверные проемы 

оформлены плоскими штукатурными наличниками. Исторически заполнения оконных проемов 

ранее были деревянными, исторический рисунок расстекловки – с фрамугами в частой 

расстекловке. В настоящее время исторические заполнения утрачены, исторический рисунок 

расстекловки фрамуг не восстановлен.  

Юго-западный фасад и северо-восточный фасады решены аналогично, композиция 

каждого их них на три оконных оси, материал фасадной поверхности – штукатурка «под шубу», 

цоколь гранитный. 

Северо-западный фасад представляет собой брандмауэрную стену, гладко оштукатурен, 

без декора, цоколь облицован гранитными блоками. 

Интерьер лестничной клетки решен лаконично, без декора. Стены и потолок 

оштукатурены и окрашены. 

Марши лестницы – по косоурам, с забежными ступенями, ограждение металлическое, 

геометрического рисунка, поручень деревянный. 

По визуальному осмотру установлено, что здание находится в удовлетворительном 

техническом состоянии, эксплуатируется. 

Наблюдается частичные утраты штукатурного слоя на северо-западном фасаде, 

загрязнение штукатурного и красочного слоев на трех других фасадах. Ограждение балкона 

лестницы в аварийном состоянии. 

Сведения о выполненных проектных работах с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Были проведены исследовательские работы по визуальному осмотру обследованию общего 

состояния здания, расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а, включающие: 
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- техническое обследование конструктивных элементов объекта (кирпичных стен, 

перекрытий и деревянных элементов стропильной системы), имеющих непосредственное 

отношение к работам при ремонте сетей электроснабжения; 

- инженерное обследование общедомовых сетей электроснабжения. 

В настоящем Акте рассмотрены разделы проектной документации «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а (Оценка технического состояния и 

проектирование капитального ремонта системы электроснабжения многоквартирного дома, 

являющегося объектом культурного наследия, на территории Выборгского муниципального 

района Ленинградской области)», выполненной ООО «ИЦ «Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 

2021-130-10-ЭС). 

Представленная на экспертизу проектная документация разработана на основании 

Задания Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного наследия от 16.07.2021 № 04-05/21-67. 

Раздел 1. Предварительные работы (шифр 2021-130-10-ЭС.ПР) 

В разделе представлено следующее: 

а) Лицензия МК РФ ООО «ИЦ «Лифт-Диагностика» № МКРФ 04785 от 01.02.2018 г., на 

основании которой проектная организация разработала рассматриваемую проектную 

документацию. 

б) Приказ Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

08.11.2021 г. № 01-03/21-164 «Об установлении предмета охраны выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а». 

Другие правоустанавливающие документы (свидетельство о регистрации права, 

кадастровый паспорт здания, выписка из ЕГРН на здание) при запросе Заказчиком проектной 

документации не были предоставлены в связи с их отсутствием. 

в) Технический паспорт здания с поэтажными планами. 

г) Акты: 

- Акт осмотра технического состояния объекта культурного наследия (памятника истории 

и культуры) и степени (процента) утрат его первоначального физического облика; 

- Акт степени (процента) утрат первоначального физического облика; 

- Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные 

и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия. 

По результатам визуального технического осмотра общее состояние объекта культурного 

наследия, состояние его внешних и внутренних архитектурных и конструктивных элементов, 

оценивается, как удовлетворительное. 

Выявлено следующее: 

- стены: наружные и внутренние - кирпичные, оштукатурены «под шубу», гладкая штукатурка 

на северо-западном фасаде; по визуальному осмотру состояние неудовлетворительное (трещины, 

локальные отслоения, и утраты штукатурного слоя); 

- стропильная система (стропильные ноги, мауэрлат, стойки, подкосы, обрешетка): деревянные 

конструкции, по визуальному осмотру состояние удовлетворительное; 
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- перекрытия: плоские железобетонные, состояние удовлетворительное; 

- сети электроснабжения: существующее оборудование и материалы находятся в 

неудовлетворительном состоянии, имеют значительный физический износ и не соответствуют 

современным строительным нормам и требованиям в области обеспечения надежности и 

пожарной безопасности.  

В Акте определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 

наследия, представлены виды работ, касающиеся ремонта существующих сетей 

электроснабжения и их замену. Выводом Акта является то, что указанные виды работ не 

оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объекта культурного наследия.  

В связи с выводом акта дальнейшие разделы Проектной документации разрабатывались в 

соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры».  

д) фотофиксация, включающая основные общие виды здания и фрагменты фасадов, где 

проходят сети электроснабжения, виды прокладки электрических кабелей и проводов на 

лестничных клетках. 

Раздел 2. Комплексные научные исследования (шифр 2021-130-10-ЭС.КНИ) 

В данном разделе представлено следующее: 

а) Общие сведения о здании. 

б) Историко-архивные и библиографические исследования, включающие краткую 

историческую справку и иконографический материал, проведенные в достаточном объеме. 

в) инженерно-техническое обследование: 

- инженерно-техническое обследование строительных конструкций (несущих стен), 

выявившее незначительные дефекты, не оказывающие отрицательного влияния на несущую 

способность (трещины и локальные отслоения/утраты штукатурного и окрасочного слоев). 

Согласно проведенному обследованию, строительные конструкции здания находятся в 

работоспособном состоянии и пригодны для дальнейшей эксплуатации. 

- инженерно-техническое обследование сетей электроснабжения, выявившее: 

Силовые сети: электроснабжение осуществляется ответвлением кабельной линии от ВЛИ 

(воздушные линии электропередачи). Щиты ВРУ расположены на лестничной клетке 3-го этажа, 

напряжение сети 380 В, 50 Гц; категория надежности – III. Питательный кабель – 

четырехжильный с системой заземления TN-C. В ВРУ установлены рубильник, вводный 

автоматический выключатель, и автоматические выключатели общедомовых нагрузок. Разводка 

от ВРУ к квартирным щитам осуществляется в стеновых нишах, и скрыто, в штрабах под 

штукатуркой. 

Сети освещения: разводка сетей системы рабочего электроосвещения осуществляется от 

ВРУ. В пределах ЛК кабельные линии проложены в стеновых нишах, и скрыто, в штрабах под 

штукатуркой. В помещениях чердака линии проложены в металлических трубах с креплением к 

деревянным элементам стропильной системы. В здании отсутствуют системы аварийного 

освещения и автоматического управления светильниками над входами и на лестничных клетках. 

В соответствии с проведенным в проектной документации инженерно-техническим 

обследованием система электроснабжения находится в аварийном состоянии: физический износ 

оборудования и материалов более 80 %; несоответствие системы современным нормам, правилам 
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и требованиям в области надежности электроснабжения и пожарной безопасности; отсутствие 

системы повторного заземления и молниезащиты. 

г) чертежи, включающие: схему распределения электросетей в здании, схематические 

обмерные планы всех этажей. 

д) фотофиксация, выполненная в полном и достаточном объеме. 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления (шифр 2021-130-10-ЭС.П) 

Данным разделом представлены проектные решения по ремонту и приспособлению для 

современного использования объекта в части системы электроснабжения и электроосвещения.  

Проектной документацией согласно техническому заданию Заказчика и заданию 

государственного органа по охране объектов культурного наследия предусматривается полное 

сохранение первоначальной объемно-пространственной и планировочной структуры здания с 

сохранением элементов предмета охраны без нарушения их конструктивных несущих 

способностей. 

Раздел включает в себя: 

− пояснительную записку; 

− чертежи (общая принципиальная электрическая схема электроснабжения здания, 

поэтажные планы сетей освещения и электроснабжения, план кровли со схемой 

молниезащиты, схемы уравнивания потенциалов; принципиальные электрические схемы 

электроснабжения щитов на квартиры, кабельный журнал, ведомость объемов 

строительных и монтажных работ, спецификации оборудования, изделий и материалов, 

светотехнические расчеты. 

Пояснительная записка к проекту содержит достаточные исходные данные и условия для 

разработки проектной документации, и включает в себя: 

− характеристику источников электроснабжения в соответствии с техническими условиями 

на подключение объекта капитального строительства к сетям электроснабжения общего 

пользования; 

− обоснование принятой схемы электроснабжения, выбора конструктивных и инженерно-

технических решений, используемых в системе электроснабжения, в части обеспечения 

соответствия зданий, строений и сооружений требованиям энергетической 

эффективности и требованиям оснащенности их приборами учета используемых 

энергетических ресурсов; 

− перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных требований 

энергетической эффективности к устройствам, технологиям и материалам, используемых 

в системе электроснабжения, и по учету расхода электрической энергии;  

− описание мест расположения приборов учета используемой электрической энергии и 

устройств сбора и передачи данных от таких приборов; 

− сведение о количестве энергопринимающих приборов, об их установлении, расчетной и 

максимальной мощности; 

− требования к надежности электроснабжения и качеству электроэнергии; 

− описание решений по обеспечению электроэнергией электроприемников в соответствии с 

установленной классификацией в рабочем и аварийном режимах; 

− описание проектных решений по компенсации реактивной мощности, релейной защите, 

управлению, автоматизации и диспетчеризации системы электроснабжения; 

− перечень мероприятий по заземлению (занулению) и молниезащите; 

11



Ответственный секретарь экспертной комиссии: подписано электронной подписью Глинская Н.Б. 

− сведения о типе, классе проводов и осветительной арматуры, которые подлежат 

применению при строительстве объекта капитального строительства; 

− описание системы рабочего и аварийного освещения; 

− принципиальные технические решения. 

Основные проектные решения по ремонту и приспособлению для современного 

использования системы электроснабжения и электроосвещения при сохранении элементов 

предмета охраны, включают в себя полную замену системы: 

− демонтаж элементов существующей системы электроснабжения и электроосвещения 

(щит ВРУ, светильники с лампами накаливания (ЛН) и люминесцентными лампами 

(КЛЛ), выключатели, ответвительные коробки, соединительные кабельные линии, кабели 

и провода с алюминиевыми жилами (АВВГ), не затрагивая скрытую проводку, 

расположенную внутри стен и перекрытий; 

− монтаж нового щита ВРУ (вводно-распределительное устройство) в навесном щите на 3-

м этаже лестничной клетки на высоте 2.2 м;  

− установка щита ППУ в навесном щите на 3-м этаже лестничной клетки на высоте 2.2 м с 

креплением к стене пластиковыми дюбелями-шурупами 6х50 мм; 

− монтаж на стене каждого этажа лестничной клетки навесных этажных щитов ЩЭ на 

высоте 2.2 м (крепеж пластиковыми дюбелями-шурупами 6х35 мм); 

− установка однофазных счетчиков активной электроэнергии в отсеке распределения ВРУ 

и в щите ППУ для учета потребляемой электроэнергии; 

− монтаж на стенах каждого этажа лестничной клетки настенных светильников рабочего и 

аварийного освещения на высоте 2.5 м от уровня пола; 

− в соответствии с чертежами и кабельным журналом прокладка электрокабелей (трех-, 

пятипроводных) с медными жилами в оболочке, не распространяющей горение, 

распределительной сети от ВРУ, сети общедомового аварийного освещения МОП; 

− прокладка кабеля в пределах лестничной клетки и в пространстве чердака по 

существующим трассам в стальных трубах диаметрами 25 и 50 мм открытым способом, 

без штрабления стен: 

          при вертикальной прокладке в пределах лестничной клетки использование 

существующей трассы - отверстий в перекрытиях, а также в связи с современными 

требованиями и нормами устройство новых отверстий, близких по диаметру 

прокладываемой трубы без нарушения конструктивных особенностей перекрытий; 

         горизонтальная прокладка кабельных трасс осуществляется вдоль стен с 

использованием вводов в квартиры существующих трасс. Крепление стальных труб с 

диаметрами 25 и 50 мм к стенам производится соответственно через 3 и 4 м по прямой , а 

на изгибах – соответственно через 150 и 200 мм от угла поворота на расстоянии не менее 

100 мм от труб отопления при помощи металлических однолапковых скоб диаметрами 25 

и 50 мм, монтаж скоб с помощью пластиковых распорных дюбелей 6х35 мм; 

         в пространстве чердака прокладка кабеля к светильникам осуществляется в стальных 

трубах с диаметром 25 мм при помощи крепления их к деревянным элементам 

стропильной системы металлическими однолапковыми скобами на саморезах 3,5х25 мм; 

− после прокладки кабелей по трассе заделка отверстий противопожарной пеной, 

оштукатуриванием раствором на основе гипса и покраской водоэмульсионными 
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составами; в случае сколов существующей штукатурки при прокладке кабелей 

восстановление мест утрат штукатуркой на гипсовой основе; 

− монтаж системы молниезащиты и уравнивания потенциалов с креплением к стенам и 

перекрытию подвала дюбелями-хомутами диаметром 6 мм с шагом 1.0 – 1.5 м; заземление 

всех металлических элементов с помощью РЕ-проводника питающего кабеля; 

− прокладка по коньку крыши токоотводов из стальной оцинкованной проволоки 

диаметром 8 мм с заводом на выступающие элементы крыши (вентшахты, трубы) и 

выносом над их поверхностью не 200 мм; 

− соединение металлических шпилей, антенновых мачт и радиостоек токоотводами 

стальной оцинкованной проволокой диаметром 8 мм и дальнейшим их соединением с 

системой заземления; крепление отпусков токоотводов к водосточным трубам. 

При проведении всех вышеперечисленных работ элементы предмета охраны сохраняются 

без изменений. 

Проектной документацией по сохранению объекта культурного наследия согласно 

техническому заданию Заказчика и заданию государственного органа по охране объектов 

культурного наследия предусматривается полное сохранение объемно-планировочной 

структуры здания, его конструктивной системы, и архитектурно-художественное решение 

фасадов, установленных Приказом Комитета по сохранению культурного наследия 

Ленинградской области от 08.11.2021 г. № 01-03/21-164. 

Раздел 4. Проект организации работ (шифр 2021-130-10-ЭС.ПОР) 

Проектом предполагается проведение работ в два технологических периода: период 

подготовки к строительству и период основных работ. В подготовительный период 

предусмотрено: 

- расчистка территории строительства от мусора; 

- организация стройплощадки с зоной складирования материалов и конструкций; 

- организация временного ограждения площадки, а также безопасного входа в подъезды для 

местных жителей; 

- обеспечение строительной площадки противопожарным инструментом и инвентарем; 

- иные мероприятия, предусмотренные СП 48.13330.2011 (СНиП 12-01-2004 Организация 

строительства). 

Основные работы производятся в следующие этапы: 

1. Демонтажные работы; 

2. Монтажные работы; 

3. Измерение сопротивления, проверка наличия цепи между заземлителями и заземляемыми 

эл-ми, испытание выключателей; 

4. Уборка мусора, восстановление нарушенного благоустройства. 

Разделом предусмотрены меры по обеспечению пожарной безопасности, и другие 

требования безопасности при выполнении работ, представлено описание проектных решений и 

мероприятий по сохранению окружающей среды на период производства работ. 

Все виды работ подлежат согласованию промежуточными актами-заданиями и актами 

приемки работ Комиссией, осуществляющей надзор за производством работ. В соответствии с 

РД-11-05-2007, с момента начала работ до их завершения Подрядчик должен вести общий 

журнал работ и специальные журналы работ. 
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Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы 

1. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры». 

2. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия». 

3. ПУЭ «Правила устройства электроустановок». 

4. ГОСТ Р 50571 Комплекс стандартов «Электроустановки зданий». 

5. СП 52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение. Акт ред. СНиП 23-05-95*». 

6. СО 153-34.21.122-2003 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий, сооружений и 

промышленных коммуникаций». 

7. РД 34.21.122-87 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий и сооружений». 

8. СП 256.1325800.2016 «Электроустановки жилых и общественных зданий. Правила 

проектирования и монтажа». 

9. ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния». 

10. Технический паспорт здания.  

11. СП 6.13130.2013 – «Системы противопожарной защиты. Электрооборудование. 

Требования пожарной безопасности». 

12. ПЭЭП «Правила эксплуатации электроустановок потребителей». 

13. Архив Департамента государственной охраны, сохранения и использования объектов 

культурного наследия Комитета по Культуре Ленинградской области. 282-37. Маурман О. 

Выборгские архитекторы. Фрагментарный перевод с финского. ЛФИ СПб. Л., 1982. 

14. Краснолуцкий А.Ю. Выборг. В 3-х томах. СПб., 2021. 

15. Мысько А.С. Архитектура Выборга в эпоху модерна. СПб., 2014. 

16. Неуволен П., Пеюхья Т., Мустонен Т. Выборг. Архитектурный путеводитель. СПб., 2006. 

Обоснования вывода экспертизы: 

Обследования и проектные работы проведены на основании действующей лицензии на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия.  

Решения, принятые в проектной документации, направлены на сохранение объекта 

культурного наследия (ремонт и приспособление для современного использования системы 

электроснабжения и электроосвещения выявленного объекта культурного наследия) и 

представляются методически верными. Утвержденный Предмет охраны сохраняется и не 

нарушается. 

На основании изучения представленной на рассмотрение проектной документации и 

визуального освидетельствования объекта следует признать, что проектная документация:  

- выполнена на основании Задания государственного органа охраны объектов культурного 

наследия на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации (см. Приложение 2.1); 
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- включает в себя необходимые разделы для выполнения следующих работ по сохранению 

объекта культурного наследия по ремонту и приспособлению для современного 

использования системы электроснабжения и электроосвещения: 

1) Предварительные работы;  

2) Комплексные научные исследования (историко-библиографическое исследование, 

обмерные чертежи, инженерно-техническое обследование строительных 

конструкций, инженерно-техническое обследование силовой сети, и инженерно-

техническое обследование сетей освещения);  

3) Проект ремонта и приспособления; 

4) Проект организации работ; 

- учитывает требования государственной охраны объектов культурного наследия 

(требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия); 

- предусмотренные проектом мероприятия, в комплексе позволяют обеспечить соблюдение 

действующих нормативно-технических требований в области обеспечения надежности 

электроснабжения и пожарной безопасности; 

- представленный вариант проектной документации не нарушает целостности предметов 

охраны, указанных в утвержденном Предмете охраны (приложение 3.2), сохраняет 

историческую объемно-пространственную структуру здания, и отвечает целям 

сохранения объекта культурного наследия. 

Вывод экспертизы: 

о соответствии (положительное заключение) требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия проектной 

документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия 

«Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а - «Проектная документация на проведение 

работ по сохранению выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. 

Выборг, Морская наб., д. 24а (Оценка технического состояния и проектирование капитального 

ремонта системы электроснабжения многоквартирного дома, являющегося объектом 

культурного наследия, на территории Выборгского муниципального района Ленинградской 

области)», выполненной ООО «ИЦ «Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-10-ЭС). 

Перечень приложений к заключению экспертизы: 

1. Приложение № 1. Фотографические изображения объекта на момент заключения договора 

на проведения экспертизы, 11 апреля 2022 г. 

2. Приложение № 2. Копии документов, представленные Заявителем: 

2.1. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия от 16.07.2021 № 04-05/21-67. 

2.2. Технический паспорт на жилой дом № 24а по Морской Набережной, г. Выборг (Инв. № 

879, Шифр 3-177-1). 
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3. Приложение № 3. Копии документов, представленные Комитетом по сохранению 

культурного наследия Ленинградской области: 

3.1. Акт регистрации вновь выявленных объектов г. Выборга, представляющих историко-

культурную ценность № 5-5 от 14.03.1989 г. 

3.2. Приказ Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

08.11.2021 г. № 01-03/21-164 «Об установлении предмета охраны выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 

24а». 

4. Приложение № 4. Протоколы заседаний экспертной комиссии (протокол № 1, протокол 

№ 2). 

5. Приложение № 5. Договор между ООО «Научно-проектный реставрационный центр» и 

ООО «ИЦ «Лифт-Диагностика» № 024-ИКЭ/22 от 11.04.2022 г. 

6. Приложение № 6. Договоры с экспертами. 

Председатель экспертной комиссии:                                                                               Куваева Ю.П. 

«06» июня 2022 г.                                             (подписано усиленной квалификационной подписью) 

Ответственный секретарь экспертной комиссии:                                                          Глинская Н.Б. 

«06» июня 2022 г.                                             (подписано усиленной квалификационной подписью) 

Эксперт:                                                                                                                         Прокофьев М.Ф. 

«06» июня 2022 г.                                             (подписано усиленной квалификационной подписью) 
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Приложение 1 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

Фотографические изображения объекта на момент заключения договора на проведения экспертизы, 

11.04.2022 г. 

СХЕМЫ ФОТОФИКСАЦИИ 
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Прокофьев М.Ф. 

Фото 5. 1-ый этаж лестничной клетки ЛК-1, фрагмент. Отсутствует аварийное 

освещение. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 

Фото 6. 2-ой этаж лестничной клетки ЛК-1. Расположение электропроводки по стенам 

с нарушением способа прокладки. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 

Фото 7. 3-ой этаж лестничной клетки ЛК-1. Расположение электропроводки по стенам 

с нарушением способа прокладки. Отсутствует аварийное освещение. Дата съемки: 

11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 
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Фото 1. Общий вид здания с юга-востока. 

Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 

 

Фото 2. Общий вид здания с юго-запада. 

Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 
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Фото 3. Общий вид здания с востока. 

Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 

 

Фото 4. Общий вид здания с северо-запада. 

Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 
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Фото 5. 1-ый этаж лестничной клетки ЛК-1, фрагмент. Отсутствует аварийное 

освещение. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 

 

Фото 6. 2-ой этаж лестничной клетки ЛК-1. Расположение электропроводки по стенам 

с нарушением способа прокладки. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 
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Фото 7. 3-ой этаж лестничной клетки ЛК-1. Расположение электропроводки по стенам 

с нарушением способа прокладки. Отсутствует аварийное освещение. Дата съемки: 

11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 
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Приложение 2 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

Копии документов, представленных Заявителем 

2.1. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного наследия от 16.07.2021 № 04-05/21-67. 
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Приложение 2 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

Копии документов, представленных Заявителем 

2.2. Технический паспорт на жилой дом № 24а по Морской Набережной, г. Выборг 

 (Инв. № 879, Шифр 3-177-1) 
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Приложение 3 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

Копии документов, представленных Заявителем 

3.1. Акт регистрации вновь выявленных объектов г. Выборга, представляющих 

 историко-культурную ценность № 5-5 от 14.03.1989 г. 
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Приложение 3 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

Копии документов, представленных Заявителем 

3.2. Приказ Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 08.11.2021 г. 

№ 01-03/21-164 «Об установлении предмета охраны выявленного объекта культурного наследия 

«Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а». 
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Приложение 4 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

Протоколы заседаний экспертной комиссии 

ПРОТОКОЛ № 1 

организационного заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 

24а - «Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а 

(Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта системы 

электроснабжения многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на 

территории Выборгского муниципального района Ленинградской области)», выполненной ООО 

«ИЦ «Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-10-ЭС). 

г. Санкт-Петербург                                                                                                   «11» апреля 2022 г. 

Присутствовали:  

1. Куваева Юлия Петровна – эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 1537 от 17.09.2021 г.); 

2. Глинская Наталия Борисовна – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестована Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.); 

3. Прокофьев Михаил Федорович – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.). 

Повестка дня: 

1. Утверждение состава экспертной комиссии. 

2. Избрание председателя экспертной комиссии и ответственного секретаря экспертной 

комиссии. 

3. Определение порядка, основных направлений работы и принятия решений экспертной 

комиссии. 

4. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

5. Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА», для проведения экспертизы. 

1. Об утверждении состава экспертной комиссии. 

Слушали: Куваеву Ю.П. о создании экспертной комиссии по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 

24а - «Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а 

(Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта системы 

электроснабжения многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на 

территории Выборгского муниципального района Ленинградской области)», выполненной ООО 

«ИЦ «Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-10-ЭС). 
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Постановили: создать экспертную комиссию в составе: Куваевой Ю.П., Глинской Н.Б., 

Прокофьева М.Ф. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

2. Избрание председателя экспертной комиссии и ответственного секретаря экспертной 

комиссии 

Слушали: Прокофьева М.Ф. о выборе председателя и ответственного секретаря экспертной 

комиссии 

Постановили: 

− Председателем экспертной комиссии выбрать Куваеву Ю.П. 

− Ответственным секретарем экспертной комиссии выбрать Глинскую Н.Б. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

3. Определение порядка, основных направлений работы и принятия решений экспертной 

комиссии 

Слушали: Глинскую Н.Б. об определении основных направлений работы экспертной 

комиссии. 

Экспертная комиссия собирается в случае проведения государственной историко-

культурной экспертизы по заявке заказчика, решения экспертной комиссии принимаются 

коллегиально, после проведения необходимых научных исследований, визуального изучения 

объекта и проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия. 

Основными направлениями работы экспертов принять: 

- ознакомление с разработанной проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 

24а - «Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а 

(Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта системы 

электроснабжения многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на 

территории Выборгского муниципального района Ленинградской области)», выполненной ООО 

«ИЦ «Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-10-ЭС); 

- проведение визуального натурного обследования объекта и его фотофиксация; обработку 

материала; подготовку материалов фотофиксации; ознакомление с документами Комитета по 

сохранению культурного наследия Ленинградской области; 

- определение возможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия в 

соответствии с разработанной проектной документацией.  

Постановили: 

Принять предложенные Глинской Н.Б. направления деятельности экспертной комиссии. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

4. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

Слушали: Глинскую Н.Б. 

Срок проведения экспертизы – с 11.04.2022 г. по 06.06.2022 г.: 

- 11.04.2022 г.: натурное визуальное обследование и фотофиксация объекта, расположенного по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., 

д. 24а; 
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- 12.04.2022 г. – 03.05.2022 г.: ознакомление с проектной документацией ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА», 2021 г., представленной Заказчиком ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА», 

2021 г.; 

- 04.05.2022 г. – 06.06.2022 г.: обработка материала, подготовка Акта по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия со всеми необходимыми приложениями. 

Постановили: 

Принять предложенный Глинской Н.Б. календарный план работы экспертной комиссии. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

5. Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА», для проведения экспертизы 

Слушали: Куваеву Ю.П. 

Принять следующий перечень документов, запрашиваемых у заказчика – ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА», 2021 г.: 

- Копии задания Комитета по сохранению культурного наследия на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия от 16.07.2021 № 04-05/21-67; Приказа Комитета по 

сохранению культурного наследия Ленинградской области от 08.11.2021 г. № 01-03/21-164; 

технического паспорта; 

- «Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а 

(Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта системы 

электроснабжения многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на 

территории Выборгского муниципального района Ленинградской области)», выполненная ООО 

«ИЦ «Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-10-ЭС). 
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Постановили: 

Принять перечень документов, запрашиваемых у заказчика – ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА». 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно.  

Председатель комиссии                                                           ___   Куваева Ю.П. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                 ____   Глинская Н.Б.  

Эксперт, член экспертной комиссии                                         Прокофьев М.Ф. 
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ПРОТОКОЛ № 2 

организационного заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

выявленного объекта культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 

24а - «Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а 

(Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта системы 

электроснабжения многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на 

территории Выборгского муниципального района Ленинградской области)», выполненной ООО 

«ИЦ «Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-10-ЭС). 

г. Санкт-Петербург                                                                                                     «06» июня 2022 г. 

Присутствовали: 

1. Куваева Юлия Петровна – эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 1537 от 17.09.2021 г.); 

2. Глинская Наталия Борисовна – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестована Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.); 

3. Прокофьев Михаил Федорович – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.). 

Повестка дня: 

1. Утверждение Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы. 

2. Утверждение вывода Акта по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы. 

Рассмотрев и обсудив вопросы повестки дня, приняты следующие решения: 

1. Утвердить Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а - 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а 

(Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта системы 

электроснабжения многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на 

территории Выборгского муниципального района Ленинградской области)», выполненной ООО 

«ИЦ «Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-10-ЭС) (принят единогласно). 

2. Утвердить вывод Акта по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению выявленного 

объекта культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а - 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению выявленного объекта 

культурного наследия «Жилой дом б. а/о «Агрикола», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, Морская наб., д. 24а 

(Оценка технического состояния и проектирование капитального ремонта системы 

электроснабжения многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на 
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территории Выборгского муниципального района Ленинградской области)», выполненной ООО 

«ИЦ «Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-10-ЭС) (принят единогласно). 

Председатель комиссии                                                           ___   Куваева Ю.П. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                 ____   Глинская Н.Б.  

Эксперт, член экспертной комиссии                                         Прокофьев М.Ф. 
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Приложение 5 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

Копии документов, представленных Заявителем 

Договор между ООО «Научно-проектный реставрационный центр» и ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА» № 024-ИКЭ/22 от 11.04.2022 г. 
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{оговор Ns 024-ИКЭ/22

С]анкт-Петербург к1 l > апреля 2022 года

ООО кИI [ <Лифт-flиагностика) в лице генеральноI,о директора Якоtзлева
Itонстантина Владимировича. 21ействующего на основании Устава, именуемый в

дальнеЙrпем кЗаказчик). с оl]ноЙ стсlрогtы. и ООО кНаучно-гlроек,гный реставраIциtlнttый
l(eHTp) в лиl{е генераJIьного дирек,I,ора Прокофьева Михаил Федорtlвич, дейс,lвующег() на
осIIовании Устава. именуемое в дальнеЙшем кИсполнитеJIь). с другоЙ стороны. вмес,ге и
Каждая в отделt tIости. имеl]уемые в /]альнейшем кС'тороны), заклк)чили настоящий
!оговор о нижесJIе/{ук)щем:

1. Предмет логовора

1.1. Заказчик поручает, а Исполни,гель обязуется в ус,tанов;rенный договором срок
провести государственную историко-куJIьтурную:)кспертизу проектной документации на
провеление рабо,г по сохраненик) выявлеI{ного объекта культурного наследия кЖилоЙ дом
б alo <Агрикола>, находяIцегося по адIресу Ленинградская область. Выборгский
муниципilrьный райоrr. г. Выборг. ул. Морская Набереrкная. д. 24а, а кЗаказчиtс>
обязуется, принять и оl]JIатить кИсttолнителю) выпоJIIIенную работу по FIастояtцему
договору.
|.2. Исгlс'lлнитель выполняет работы в соотве:I,с,гвии с Постановлением ГIравительс,гва
Российской Федерации от l5.07.2009 J\Ъ 569 (Об утверждеFIии Полоя<ения о
государственной историко-культурной экспертизе).

2. Сроки выполненlrя работ

2.2. Началс,l выполнения работ по настоящему договору: с даты lIередачи
Заказ.Iиком полнOго комIIлеI<та проектной документаr(ии Исполнителю.

2..3, Окirнчагtие выполнения работ по настоящему договору:20 мая 2022 г.
3. Щена договора и порядок расчетов

З.2. I{eHa договора устанавливается в соответствии с протоколом соглашения о
договорной цене (При:rожение Nс l)

З.3. I{eHa договора является твер/Iой на весь срок испоJlнения договора и вклк)чает
в себя все расходы Исполнителя. связанные с исtIолнением обязательсl,в IIо договору

З.4. ОпrIата выпоJIIIенных рабо,г производится в течение 15 (пятнадцати)
кilлендарных дней со дня выставления Исполнителем счета на ос[Iовании подписанного
СтОронами акта слачи-приемки работ. оформленного в соответствии с протокоJlом
соглашения о договорной цене (При"ltотtение Nl 1).

3.5. Оп.ltата производится путем безналичного перечисления денех(ных средств на
расчетный счет ИсполнитеJIя.

З.6. Авансирование - перед начаJIом работ, Заказчик выIIлаLIивает Испо.ltнителю
аванс в размере 50% от указанной в п.l. Протоtсола общей суммы договора.

З.7 . Рабо'гы. выполненные Испо.ltнителем с откJIонениями от требований
Постановления 11равительства Российской Федерации от 15.07.2009 N,r 569 кОб
утI]ерждении Полотtения о государственноЙ историко-куJIьтурноЙ экспертизе> или с
иными недостатками, не подле}кат оплате Заказчиком до ус,гранения Испо;rнителем
обнаруiкенных недостатков.

3.8. Обязате:rьства Заказчика по опJIате договора считаются исllолненными с

момента списания денежных средств с лицевого счета Заказчика.
4. Права и обязанностlr Сторон

4.2. Исполниr,ель обязуе,[ся:
4.2.1. Получить проектную и необходимую исходную документацию.
4.2.2.. Вести работы по настоящему договору при налиLIии действующих лицензии

и (или) Itных разрешениЙ. относящихся к предмету договора. выдаваемых
уполномоченными государс,гвенными орI,анами.
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4.2.З. ВыtIt1.ltt-tяt,t,ь работы в соо,I,t]етстl]ии со с,гандартами и требtlванлlями,
предъявJlяемыfuIl{ лсйс,гвук,lщим закоIIодтгельсl,вом Российсttой Федсраrtии к ланIIым
рабо,гам.

4.2,4. Сдать результill, выlIолненtIых работ, пере/{ав Заказчику Bclt,t необходимуI()
докумеI]тацию. относящук)ся к выlIолненным работам.

4.2.5. ()бесrtечи,гь соответстl]ие результа,l,а выIIоJIненных работ техническим
инсl,рукциrlм и услOвиям, техническим регламентам, госу/lарс,гвенным с,l,анд:rрl,ам,
техtIологическllм инструкцрlям, иным обязаге.;tьным нормам и гIравиJlам. усJIоI]иям
договора.

4.2.6. Выполнят,ь иFIые сlбязательства. возIIикаюшие из договора.
4.З. Зак:rзчrлк обязуется:
4.3.1. [lepe:taTb проектнуIо и гlеобходимую исходно-разреlIIительнук)

документацик). по заIIросу экспертLIой комlлссии, в порядке, ус,[аIIовленном кПсlлсlхсегtием
о государственнсtй ис,l,орико-ку:rьтурной экопертизе). у,гt]ержl{енным IIостанOвлением
Правительства Российской Федерации от l5.07.2()09 г. Лl 5б9.

4.З.2. Обеспечить Исполнителк) для исполнения договора возможнос,гь доступа на
объект в согласован[Iое Сr,оронами время.

4.З.З. Содейс,гвовать Исполнителк) в сборе материалов для историко-культурной
экспертизы.

4.З.4. Учасr,вовать в процессе соl)Iасования Акта ГИКЭ.
4.3.5. Производlить приемку выполненных рабо,г с подписанием акта сдаLIи-

приемки рабо,гы.
4.З.6. Обеспечи,гь оплату I]ыIIолненных Исполнителем работ.
4.4. Исполнитель IIi}IeeT право:
4.4.|, Требовать or, Заказчика выполнения условий договора.
4.5, Заказчlrк IIмеет право:

4.5.1. Требовать от Исполнителя выпоJIгIения условий договора.

4.5.2. КонтролироваIь действия Испсlлнителя на время исполнения договора.

5. Поряllоlс сдаIIII rI пpIleMI(Ir работ

5.1.B срок. указанный в п.2.2. договора. ИсгlоJIЕlи,гель передает Заказчику результат
государственной историко-куrrьтурной экспертизы - Акт по результатам государственной
ис,горико-культурной экспертизы проектной документации на прове/lение работ по
сохранению выявленного объекта культурного наследия <Жиrlой дом б a/cr <Агрикола)).
находящегося по адресу Ленинградская облас,ть, Выборгокий муниципа-Jtьный patioH. г.

Выборг. ул. Морская [-Iабережная. д.24а. в 1-ом экземпляре на бумаяtном носителе и в ?
(двух) экз. на электронном носителе.
5.2. Заказчик осуuIествляет приемку выJIолIIеIIIILIх работ в течение 10 (десяти) дгrей с
да,гы tIo/ll1 исания акта сдачи-ttриемки работ.
5.3. В сJIучае выrIl]JIеI{ия t{едостаткоl] в предъявленной к приемке документаIiии.
Зака,зчик направляет Исполtlи,гелIо мотивированный отказ.
5.4. [4сполнtlтсль обязан ycTpaHLITb за свойt счст выявлснные недостатк}1 в срок не

более 5 (пяти) рабочих лней. После устранения выявленных недостатков Исполнитель
обязан незамедлитеJIьно письменно }ве!,омиl,ь об этом Заказчика и BLIoBb переl(ать ему
peзyJIbTaт l,осударс,tвенной историко-куrrы,урrrой экспертизы
5.5. Заказчик в ,гечение 10 (лесяти) рабочих дней подписывает представленttый
Исполнителем ак,г с/{ачи-приемкtл работ,.

6. Гарантии II ответственность CтopoH
6.2,. Исполнитель гарантирует, что результат вI)Iполняемых работ cooTl]eTcTByeт

всем ,гребоваIIиям. предl,являемым к данному виду работам.
6.З. За невыпоJIнение или ненадлежащее выlIоJtнение обязательств по настоящему

договору Стороны несу,г ответственность в соответстtsии с действующим
законолательсl,вом.

6.4. В случае просрочки исполнения Заказчиком обязательств. предусмотреtIных
договором. а также в иных случаях неисполнения или FIенадлежащего исполнения
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Заказчикtlм сlбязательс,гв, прелусм()треtlIIых договором. Испсlлгtитель вIIраве Ittlт,ребtlваr,ь

упJIтгы l{cycтoeк (ш,трафов. пеней).
6.5. В случае llросрочки исполнения Заказчиком обязательств пtl опла,ге по

нас,гоящему договору пеня наLIисляется за кажlцы["t деttь просрочки исполIIения
обязате:lt ства. предусмотреFIного договором. tIачиная со дня, сJIелующего после дня
tlс,гечения устаноI]Jlенного договором срока исполнения обязагеjIьс,гва. [Iеня
устанавливае,гся в размере сlдгtой трехсотой действуюIцей на дату уплаты пеней cTaBKLl

рефинансирования L{еlr,граr"гlьного банка Российской ФедерациLI о,г не упJlачеrtнсrй в срок
суммы.

6.6. За ненадлежаrrlее испоJlнение Заказчикtlм обязательств по настоящему
договору. за исключением просрочки исIIоJlLIения обязатеJIьств. размер штрафа
ycTaHOBJIe[I в размере 1 ,5 О/о оl, цены договора.

6.7. В с.пучае просрочки Исполнителем обязатеJlьс,Iв (в том числе гараtl,гийного
обязательства). предусмотренных договором, а также в иных случаях неисполнеtIия илIl
ненадле}кащего исполнеtIия Исполнителем обязательств. предусмотренных договором,
Заказчик напраI]JIяет Исполнителю требование об уплате неустоек (штрафов. пеней).

б.8. В случае просрочки срока выполнения работ Исполнитель выплачивает
Заказчику IIеню за кахсдый день просрочки в размере одной двадцатой ставки
рефинансирования IJентральлtогсl банка Российской Федерации. действующей на дату
уплаты пеней, о],суммы договора. уменьшенной на сумму, пропорциональнук) обr,ему
обязательств, предусмотренных договором и фактически исполненньж ИсtIолrIителем.

6.9. В случае неIIадлежащего выполнения работ Исполнитель выплачивает
Заказчику штраф в размере 1.5%о о,г цены договора.

б.10. Сторона освобождается от уплаты неустойки (rrr,графа. пени). если дока}кет.
чl,о неIlсполнение или ненадлежащее исполнение обязательства. предусмотренноI,о
договором, произошло всJIедствие непреодолимой силы или по вине лругой Стороны.

6.1l. Уплаrа пеней и штрафа не сrсвобождает Исполнителя от исполнения принятых
на себя по договору обязатеrIьств.

7, Срок деI"лствия договора
7.|. Настояший договор вс,гупает в силу с момента подписания и действует llo

выполнения С'торонами всех обязательств.
8. Форс-пrажор

8.1. Ни одна из CтopoH не несет ответствеI]ности за полное или час,гиLIное
невыполнение своих договорных обязательств. если это вызвано такими
непреlIвиденными обстоя,гельствами. как наводнение. пох(ар. земJIетрясение и другими
природными бедствиями, paB[Io как война или военные операции, распоряr(ение opгaнoв
вJIас,ги, препятствующие выполнению нас,гоящего договора. имевшие место после его
заклIочения.

9. Изпrененrtе и расторжение договора
9.1. Все изменения и доIIоJIнения к настоящему договору действительны лишь в том

случае, есJIи они соверItIены в письменной форме и подписаны Сторонами.
flопсlлнительные соглашения являются неотъемлемсlй частью договора.

9.2. Расторжение договора допускается по соглашению сторон, по решению суда. в
0лучае однос1,ороннего отказа стороны догOвора от исполнения договора в соответствии с
грах(данским законодательством.

9.3. Односторонний отказ о,г исполнения договора возможен в соответствии с
положениями частей 9-26 статьи 95 Федерального закона от 5 апреля 20lЗ NЬ 44-ФЗ кО
договорной системе в сфере закупок товаров. работ. услуг для обеспечения
государственных и муницип€l"чьных нужд).

9.4. Заказчик принимает решение об одностороннем oTкaзe от исполнения договора
в случаях:

9.5.1. просрочки срока выIIолненIIя работ Исполнителем более чем на 7 (семь)
календарных дней от срока. установленного разделом 2, настоящего договора;

9.5.2. отказа Исполнителя от устраIIеI]иrl недостатков выlIолненных рабоr, в
соответствии стребованиями пункта 5.2. настс,tящего договора.
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10. Прочие условлIя
10. 1 . [IacTo ящий договор сос,гавлеI-1 в двух экземIIJIrIрах, иN,IеtощItх олllнаковук)

к)ридиLIескую сLIлу. гIо одному экземtlляру для каждой С]тороrIы.
10.2. По воIIросам. не пре/]усмс)тренным настояrllим лоI,овором, Стtlрt,lны

рукOводствук),l,сrt дейсr,вукlщ}.lN4 законодательс,гв()м Российскtlй Федераlции.
10.З. К настоящему llоговору прилагается и ,lI]JlrleTcя его неtlтъемлемоt:i LIacTblo

следук)щIrе Прилсlяtения :

Ilри.ltсlхсение Nq 1. ГIротокол соглашения о договоргtой цене от Kl l) апреля 2022г.

Местонахождение lr банковские реквизиты Сторонll.
ЗАКАЗtIlIК:

Наlлменование: Обпдество с ограниченной
0тветственностьк) "ИНЖЕНЕРНЫИ L{EHTP
"ЛИФТ-ДИАГНОС]ТИКА" (ООО кИI {

( JIИФТ-ДИАГtIОСТИКА) ).

lОридичесttий адрес: |92|]1. г. Санкт-
Пе,тербург. l]н.,гер.г. муttиципальный округ
Ивановский,ул.Бабушкина, д. Зб к. 1 литера
И. помещ.220.
Адрес дJIя отправки почтовой
корресгIонленции: |92|7 1, г. С'анкт-Петербург.
вн.тер.г. муниципilльный округ Ивановский.
yrl. Бабуrlrкипа. rr. Зб к. l литера И. помещ.
220.
ИНН: 784041427 1/КПГI: 781 1 01 001/OI'Pl I:

1 097847 l 64227
flата постановки на учет в нiulоговом tlргане:
04.02.2011
Банковские реквизиты: р/с:
4O702810201075 l 00250в банке: Ф-.п Северо-
Западный llAO Багrк <ФК Открытие>. к/с:
30l01 8l0540300000795. БИIt: 044030795.
Т'ел/фаrtс : +7(8 l 2 )3 20-5 5 -80/+7( 8 |2|Зз 67 449 .

Адрес электронной почт,l,t:

in lotgl)l i Ii-d iagrrostica. гLr

Яковлев К.В.

ИСПОЛНИТЕЛЬ:

ООО <Научно-проектный

реставрационный центр)
Местонахох(дения:
l 9 l l 86, Санкт-Петербург,
наб. реки Мойки. дом 48-50-52, кор. АК,
оф.6
тел/факс (8 12) 571-1 6-З9
E-mail : centr_rest@bk.ru;
инн 7 8023685з9, кпп 78400 l 00l.
окпо 96800484.
окАто 414l3000000
Банковские реквизиты:
plc 407 028 l01 350 000 029 15

в ПАО <Банк <Санкт-Петербург>.
Бик 0440з0790
кор.сч. 3 0 l 0 1 8 1 0900000000790.

Генеральный директор

Прокофьев М.Ф.

rIчхечернй
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Приложение 6 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

Копии документов, представленных Заявителем 

Договоры с экспертами 
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