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Ленинградской области)», выполненной ООО «ИЦ «Лифт-Диагностика» в 2021 г. 

(Шифр: 2021-130-01-ЭС) 

Санкт-Петербург 
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Дата начала проведения 

экспертизы 

11.04.2022 г. 

Дата окончания проведения 

экспертизы 

06.06.2022 г. 

Место проведения экспертизы г. Санкт-Петербург; Ленинградская область, г. Выборг. 

Заказчик экспертизы 

(заявитель) 

ООО «ИЦ «Лифт-Диагностика»,  

Генеральный директор Яковлев К.В. 

Исполнитель экспертизы Общество с ограниченной ответственностью «Научно-

проектный реставрационный центр» (ООО «НПРЦ»). 

Местонахождение:191186, Санкт-Петербург, наб. реки Мойки, 

дом 48-50-52, кор. АК, оф.6, тел/факс (812) 571-16-39; е-mail: 

centr_rest@bk.ru; ИНН 7802368539, КПП 784001001; ОКПО 

96800484, ОКАТО 41413000000 

Сведения об экспертах (состав экспертной комиссии). 

Фамилия, имя, отчество Куваева Юлия Петровна 

Образование Высшее 

Архитектор-реставратор, Санкт-Петербургский инженерно-

строительный институт (1992 г.), Академия реставрации, г. 

Москва, 1995 г. – архитектор-реставратор 

Специальность Архитектор 

Стаж работы по профессии 30 лет 

Место работы и должность Архитектор-реставратор, архитектор I категории ООО 

«Спецпроектреставрация-Выборг»; 

аттестована как эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы Минкультуры России 

приказом № 1537 от 17.09.2021 г. (п. 12) 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия; 

- документация или разделы документации, обосновывающие 

меры по обеспечению сохранности объекта культурного 

наследия, включенного в реестр, выявленного объекта 

культурного наследия либо объекта, обладающего признаками 

объекта культурного наследия, при проведении земляных, 

мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в статье 30 

Федерального закона работ по использованию лесов и иных 

работ в границах территории объекта культурного наследия 

либо на земельном участке, непосредственное связанном с 
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земельным участком в границах территории объекта 

культурного наследия 

Фамилия, имя, отчество Глинская Наталия Борисовна 

Образование Высшее 

Ордена Трудового Красного Знамени Институт живописи, 

скульптуры и архитектуры им. И.Е. Репина 

Специальность Искусствовед 

Стаж работы по профессии 43 года 

Место работы и должность Заместитель генерального директора ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр»; 

аттестована как эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы Минкультуры России 

приказами № 2032 от 25.12.2019 г. (п. 5) и № 596 от 30.04.2021 

г. 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия 

Фамилия, имя, отчество Прокофьев Михаил Федорович 

Образование Высшее 

Ленинградский государственный университет им. А.А. 

Жданова 

Специальность Историк 

Стаж работы по профессии 41 год 

Место работы и должность Генеральный директор ООО «Научно-проектный 

реставрационный центр»; 

аттестован как эксперт по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы Минкультуры России 

приказами № 2032 от 25.12.2019 г. (п. 21); 

Профиль экспертной 

деятельности 

- выявленные объекты культурного наследия в целях 

обоснования целесообразности включения данных объектов в 

реестр; 

- документы, обосновывающие включение объектов 

культурного наследия в реестр; 

- документы, обосновывающие изменение категории историко-

культурного значения объекта культурного наследия; 

- документы, обосновывающие исключение объектов 

культурного наследия из реестра; 

- проектная документация на проведение работ по сохранению 

объектов культурного наследия. 
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В соответствии с законодательством Российской Федерации эксперты несут 

ответственность за достоверность сведений, изложенных в заключении. 

Отношения к заказчику: 

Эксперты: 

• не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными лицами, работниками и 

т.д.); 

• не состоят в трудовых отношениях с заказчиком; 

• не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед заказчиком; 

• не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных капиталах) 

заказчика; 

• не заинтересованы в результатах исследований и решении, вытекающем из настоящего  

заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, иного 

имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 

третьих лиц. 

Председатель экспертной комиссии:                                                                               Куваева Ю.П. 

«06» июня 2022 г.                                             (подписано усиленной квалификационной подписью) 

Ответственный секретарь экспертной комиссии:                                                          Глинская Н.Б. 

«06» июня 2022 г.                                             (подписано усиленной квалификационной подписью) 

Эксперт:                                                                                                                         Прокофьев М.Ф. 

«06» июня 2022 г.                                             (подписано усиленной квалификационной подписью) 

Основания проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

- Федеральный закон № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 г.; 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. № 569 (с изм. от 

11.09.2021 г.) «Об утверждении Положения о государственной историко-культурной 

экспертизе». 

Цель проведения государственной историко-культурной экспертизы: 

Определение соответствия (положительное заключение) или несоответствия 

(отрицательное заключение) требованиям законодательства Российской Федерации в области 

государственной охраны объектов культурного наследия проектной документации на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный 

район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д. 3  - «Проектная документация на проведение работ 

по сохранению объекта культурного наследия регионального значения «Особняк», 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. 

Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д.3 (Оценка технического состояния и проектирование 

капитального ремонта системы электроснабжения многоквартирного дома, являющегося 

объектом культурного наследия, на территории Выборгского муниципального района 

Ленинградской области)», выполненной ООО «ИЦ «Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-

130-01-ЭС). 
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Объект государственной историко-культурной экспертизы: 

Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д. 3 - «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д.3 (Оценка технического состояния и 

проектирование капитального ремонта системы электроснабжения многоквартирного дома, 

являющегося объектом культурного наследия, на территории Выборгского муниципального 

района Ленинградской области)», выполненная ООО «ИЦ «Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 

2021-130-01-ЭС). 

Перечень документов, представленных Заявителем: 

1. «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д.3 (Оценка технического 

состояния и проектирование капитального ремонта системы электроснабжения 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области)», выполненная ООО «ИЦ 

«Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-01-ЭС), в следующем составе: 

- Раздел 1. Предварительные работы (шифр 2021-130-01-ЭС.ПР); 

- Раздел 2. Комплексные научные исследования (шифр 2021-130-01-ЭС.КНИ); 

- Раздел 3. Проект ремонта и приспособления (шифр 2021-130-01-ЭС.П); 

- Раздел 4. Проект организации работ (шифр 2021-130-01-ЭС.ПОР). 

2. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного наследия от 16.07.2021 № 04-05/21-57; 

3. Технический паспорт на здание по наб. 40 лет ВЛКСМ № 3, г. Выборг (инв. № 1010) от 10 июня 

1987 г.; 

4. Приказ Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 24.12.2018 г. 

№ 01-03/18-627 «Об установлении границ территории и предмета охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк» по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д. 3». 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и результаты 

экспертизы: обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результат экспертизы, 

отсутствуют. 

Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, объема 

и характера выполненных работ и их результатов: 

проведенные исследования выполнены на основании изучения представленной ООО «ИЦ 

«Лифт-Диагностика» проектной документации по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д. 3. При проведении 

государственной историко-культурной экспертизы были осуществлены: 
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- изучение историко-архивных и библиографических исследований, архивных материалов 

и библиографических источников по зданию в целом; 

- изучение и анализ проектной документации, представленной на экспертизу; 

- ознакомление и анализ Предмета охраны объекта, утвержденного Приказом Комитета по 

сохранению культурного наследия Ленинградской области от 24.12.2018 г. № 01-03/18-

627; 

- ознакомление, изучение и анализ документов по объекту, представленных Заказчиком; 

- ознакомление с объектом в натуре; 

- фотографическое изображение объекта (фасады в целом, помещения подвала, лестничных 

клеток, и чердака) на момент заключения договора на проведение экспертизы (11.04.2022 

г.); 

- анализ соответствия представленной проектной документации «Проектная документация 

на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д.3 (Оценка технического 

состояния и проектирование капитального ремонта системы электроснабжения 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области)», выполненной ООО «ИЦ 

«Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-01-ЭС) требованиям государственной 

охраны объектов культурного наследия. 

Указанные исследования проведены в объёме, достаточном для принятия вывода 

государственной историко-культурной экспертизы. 

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 

исследований: 

Общие сведения 

Исследуемое здание находится в городе Выборге, на территории исторического 

земельного участка № 4 в квартале, ограниченном улицами: пр. Ленина, ул. Пионерской 

(Рыночной площадью), наб. 40-летия ВЛКСМ и Рыбным переулком, расположенном в 

историческом центре г. Выборга в бывшем городском районе Салаккалахти, по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, 

д. 3. 

Краткая историческая справка 

ИСТОРИЯ РАЗВИТИЯ ОКРУЖАЮЩЕЙ ТЕРРИТОРИИ, КВАРТАЛА И УЧАСТКА 

Район Салаккалахти (в переводе с финского – «залив уклейки») до 1860-х годов оставался 

за пределами Каменного города и располагался восточнее крепостных сооружений. Исследуемая 

территория до середины XVII века не использовалась, и представляла собой низменную 

береговую полосу перед северо-восточной куртиной Рогатой крепости-Горнверка, построенной 

в XVII веке. В начале XVIII века была проведена частичная перестройка Горнверка. Перед 

куртиной был устроен ров, в нем возведен Малый равелин. Часть фортификационных 
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сооружений располагалась на территории будущего рассматриваемого квартала. Исследуемый 

участок находился за укреплениями Горнверка. 

В 1861 году был утвержден новый генеральный план г. Выборга, предусматривавший 

развитие города в восточном и юго-восточном направлении. В результате на северо-восточной 

береговой полосе были срыты земляные укрепления Горнверка, береговая полоса подсыпана и 

расширена в сторону бухты Салаккалахти. В этой части города был сформирован новый район 

Салаккалахти. Он был разбит на три одинаковых по размерам и площадям прямоугольных 

квартала, размежёванных, соответственно каждый, на шесть одинаковых прямоугольных 

участка. 

С юго-западной стороны от района был разбит парк-эспланада (совр. парк им. Ленина) и 

проложена улица Торккелинкату(гатан) (совр. пр. Ленина), отделившая парк от нового района. С 

северо-восточной стороны от района была проложена новая улица – Салаккалахтигатан (совр. 

наб. 40-летия ВЛКСМ), вдоль набережной выделена зеленая парковая зона. С северо-западной 

стороны была образована торговая площадь (совр. Рыночная площадь). 

Рассматриваемый квартал в северо-западной части нового района был определен под № 1. 

Исследуемому земельному участку была отведена территория в середине квартала, и был 

присвоен порядковый номер № 4. Участок с двух сторон был ограничен улицами 

Салаккалахденкату (совр. наб. 40-летия ВЛКСМ) и Курьяйнкату (совр. Рыбный переулок), с двух 

других сторон его окружали соседские участки. 

Первым владельцем участка № 4 стал асессор гофгерихта Вальдемар Сёдерхельм, в 

собственности которого он находился с 1861 по 1880 гг. Дома Сёдерхельма были построены по 

проекту главного архитектора Выборга Виктора Босина (1.07.1805 г., Хельсинки — 27.07. 1862 

г., Выборг) в 1861 году. Босин выстроил главный усадебный дом в юго-восточной части участка, 

в приёмах классицизма. Лицевой фасад выходил Салаккалахтигатан (совр. наб. 40-летия 

ВЛКСМ), а один из боковых - на Курьяйнкату (совр. Рыбный переулок). Также на Курьяйнкату 

был обращён и один из боковых фасадов служебного флигеля. Постройки по Рыбному переулку 

соединяла ограда с воротами, въезд на территорию усадьбы осуществлялась именно с этого 

переулка. Входы в главный дом и флигель были со двора. На месте, где будет позже будет 

построен особняк Вольффа, был разбит сад. 

В 1870 году архитектор Ф.А. Оденваль (1843 г., Або — 1890 г., Якобстад) составляет 

новый проект главного усадебного дома в приёмах эклектики. В 1875 году им же была 

перестроена веранда у усадебного дома на участке № 4 района Салаккалахти. 

К 1880-м гг. все участки городского района Салаккалахти были застроены. Застройка 

была, в основном, усадебная и состояла из одно-, двухэтажных деревянных домов, 

размещавшихся по красным линиям кварталов. В 1880-х годах на территории квартала 

построены первые каменные здания: формируется и застройка Рыночной площади, по ее юго-

восточной границе были построены многоэтажные каменные дома. 

В 1883-1902 гг. участком владел консул Эуген Вольфф, для которого в 1884 году 

губернский архитектор Юхан Якоб Аренберг (30.04.1847 г., Выборг – 30.04.1914 г., Хельсинки) 

выполнил проект трехэтажного особняка. Особняк Вольффа был поставлен на месте, где в 1861 

году располагался сад. 

В 1890-1900-е годы продолжала развиваться многоэтажная каменная застройка квартала. 

Застройка исследуемого участка оставалась смешанной – к 1900 г. на участке существовали 

каменный дом Вольффа, деревянный главный дом Оденваля и флигель вдоль Рыбного переулка. 
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В 1904-1916 гг. исследуемым участком владело АО «Аедес». В 1915-1937 гг. в особняке 

размещался офис акционерного общества «Саво-Карельской оптовой торговли», а в 1937 году 

компания переехала в построенное рядом здание. В доме Вольффа были устроены жилые 

квартиры. 

В советское послевоенное время в бывшем офисном здании АО, пристроенным к 

особняку, стала располагаться чулочная фабрика «Красное знамя». В 2020 г. ЗАО «Выборгская 

чулочная фабрика» выставила здание на продажу. 

ОСОБНЯК (ДОМ КОНСУЛА Э. ВОЛЬФФА) 

Дом консула был построен в 1885 году. Здание представляет собой трёхэтажный особняк, 

архитектура которого подражает зодчеству итальянских мастеров XVI века. 

Прямоугольное в плане, трехэтажное, на подвалах, под высокой вальмовой крышей. 

Стены сложены из полнотелого красного кирпича, оштукатурены и окрашены в два цвета с 

выделением архитектурных деталей, часть фасада выполнена в лицевой кирпичной кладке, без 

штукатурки. 

Лицевой северо-восточный фасад симметричный, центральная ось акцентирована эркером 

на три оконные оси и двухярусным щипцом. Эркер на волютообразных кронштейнах, 

расположен в отметке второго этажа.  

Фасадная поверхность оформлена дощатым штукатурным рустом в отметке первого 

этажа, в отметке второго этажа имеет открытую кирпичную кладку, стены третьего этажа и 

щипец гладко оштукатурены. Фасад сохранил богатую декоративную отделку: оконные проемы 

первого этажа прямоугольные, оформлены наличниками, штукатурными рустованными с 

замковыми камнями; оконные проемы второго этажа декорированы треугольными сандриками и 

полуколоннами; оконные проемы третьего этажа прямоугольного и арочного очертания, 

оформлены профилированными наличниками и лопатками. Над окнами эркера расположены 

лепные композиции. Венчающий карниз штукатурный, большого выноса, сложно 

профилированный. Цоколь здания штукатурный, оформлен плоскими лопатками, исторические 

оконные проемы заложены. Боковой северо-восточный фасад симметричный, центральная ось 

акцентирована трехчастными окнами. Боковой северо-западный фасад на 5 оконных осей, с 

ризалитом небольшого выноса в центре, решен более лаконично. Оконные проемы 

прямоугольного очертания, без декоративного оформления на первом и втором этажах. Окна и 

простенки третьего этажа оформлены плоскими лопатками. Венчающий карниз штукатурный, 

большого выноса, сложно профилированный. Дворовый фасад здания акцентирован в центре 

полуциркульным в плане ризалитом, оформлен аналогично остальным. 

В 1888 году к юго-западному фасаду был пристроен ретирадник. В 1922 году, в рамках 

проекта по пристройке нового здания АО «Саво-Карельской оптовой торговли», часть юго-

западного фасада становится капитальной стеной нового здания, часть окон закладывают, часть 

– перебивают в дверной проём. В 1937 году по проекту Аарне Эрви проводится перепланировка 

части помещений особняка. 

Интерьеры дома во время войны сильно пострадали и были утрачены. В 1950-е гг. был 

проведён капитальный ремонт здания. К настоящему времени постройка в своём архитектурно-

пространственном и архитектурно-художественном решении дошла без существенных утрат, 

здание сохранило свою первоначальную жилую функцию. 

8



Ответственный секретарь экспертной комиссии: подписано электронной подписью Глинская Н.Б. 

Приказом Комитета по культуре Ленинградской области от 24.12.2018 г. № 01-03/18-627 

были установлены границы территории и предмет охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк» (приложение 3.1). 

Сведения о выполненных проектных работах с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов: 

Были проведены исследовательские работы по визуальному осмотру обследованию общего 

состояния здания, расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д. 3, включающие: 

- техническое обследование конструктивных элементов объекта (кирпичных стен, 

перекрытий и деревянных элементов стропильной системы), имеющих непосредственное 

отношение к работам при ремонте сетей электроснабжения; 

- инженерное обследование общедомовых сетей электроснабжения. 

В настоящем Акте рассмотрены разделы проектной документации «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д.3 (Оценка технического состояния и 

проектирование капитального ремонта системы электроснабжения многоквартирного дома, 

являющегося объектом культурного наследия, на территории Выборгского муниципального 

района Ленинградской области)», выполненной ООО «ИЦ «Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 

2021-130-01-ЭС). 

Представленная на экспертизу проектная документация разработана на основании 

Задания Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного наследия от 16.07.2021 № 04-05/21-57. 

Раздел 1. Предварительные работы (шифр 2021-130-01-ЭС.ПР) 

В разделе представлено следующее: 

а) Лицензия МК РФ ООО «ИЦ «Лифт-Диагностика» № МКРФ 04785 от 01.02.2018 г., на 

основании которой проектная организация разработала рассматриваемую проектную 

документацию. 

б) Приказ Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

24.12.2018 г. № 01-03/18-627 «Об установлении границ территории и предмета охраны объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк» по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д. 3». 

Другие правоустанавливающие документы (свидетельство о регистрации права, 

кадастровый паспорт здания, выписка из ЕГРН на здание) при запросе Заказчиком проектной 

документации не были предоставлены в связи с их отсутствием. 

в) Технический паспорт здания с поэтажными планами. 

г) Акты: 

- Акт осмотра технического состояния объекта культурного наследия (памятника истории 

и культуры) и степени (процента) утрат его первоначального физического облика; 

- Акт степени (процента) утрат первоначального физического облика; 

- Акт определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на конструктивные 

и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного наследия. 
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По результатам визуального технического осмотра общее состояние объекта культурного 

наследия, состояние его внешних и внутренних архитектурных и конструктивных элементов, 

оценивается, как удовлетворительное. 

Выявлено следующее: 

- стены: наружные и внутренние - кирпичные, оштукатуренные; наблюдаются трещины по 

штукатурке, ее локальные утраты, разрушение окрасочного слоя, по визуальному осмотру 

состояние удовлетворительное; 

- стропильная система (стропила, мауэрлат, стойки): деревянные конструкции; наблюдается 

рассыхание древесины; 

- перекрытия: плоские железобетонные, деревянные по деревянным балкам, надподвальное 

перекрытие – своды Монье, состояние удовлетворительное; 

- сети электроснабжения: существующее оборудование и материалы находятся в 

неудовлетворительном состоянии, имеют значительный физический износ и не соответствуют 

современным строительным нормам и требованиям в области обеспечения надежности и 

пожарной безопасности.  

В Акте определения влияния предполагаемых к проведению видов работ на 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта культурного 

наследия, представлены виды работ, касающиеся ремонта существующих сетей 

электроснабжения и их замену. Выводом Акта является то, что указанные виды работ не 

оказывают влияние на конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объекта культурного наследия.  

В связи с выводом акта дальнейшие разделы Проектной документации разрабатывались в 

соответствии с ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры».  

д) фотофиксация, включающая основные общие виды здания и фрагменты фасадов, где 

проходят сети электроснабжения, виды устаревшего электрооборудования и прокладки 

электрических кабелей и проводов в помещениях подвала и на лестничных клетках.  

Раздел 2. Комплексные научные исследования (шифр 2021-130-01-ЭС.КНИ) 

В данном разделе представлено следующее: 

а) Общие сведения о здании. 

б) Историко-архивные и библиографические исследования, включающие краткую 

историческую справку и иконографический материал, проведенные в достаточном объеме. 

в) инженерно-техническое обследование: 

- инженерно-техническое обследование строительных конструкций (несущих стен), 

выявившее незначительные дефекты, не оказывающие отрицательного влияния на несущую 

способность (трещины и локальные отслоения/утраты штукатурного и окрасочного слоев). 

Согласно проведенному обследованию, строительные конструкции здания находятся в 

работоспособном состоянии и пригодны для дальнейшей эксплуатации. 

- инженерно-техническое обследование сетей электроснабжения, выявившее: 

Силовые сети: электроснабжение осуществляется кабельной линией от кабельного киоска 

расположенного у стены юго-восточного фасада здания. Щит ВРУ расположен на 1 этаже 

лестничной клетки ЛК-1, напряжение сети 380 В, 50 Гц; категория надежности – III. Питательный 

кабель – четырехжильный с системой заземления TN-C. В ВРУ установлены вводный рубильник, 

автоматические выключатели общедомовых нагрузок, и счетчики учета электроэнергии. 
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Разводка кабельных линий, отходящих от ВРУ в этажные щиты, произведена открытым 

способом по стенам и потолкам в трубах ВГП и ПВХ, и частично скрыто в штрабах под 

штукатуркой. 

Сети освещения: разводка сетей системы рабочего электроосвещения осуществляется от 

ВРУ, установленном на 1 этаже лестничной клетки ЛК-1. Существующая проводка в пределах 

лестничных клеток выполнена в трубах ВГП и ПВХ, или без защиты трубами, открытым 

способом с прокладкой вдоль стен и под потолком, и скрыто в полостях стен. В подвальных 

помещениях кабели проложены открыто по стенам и потолкам в трубах ВГП, частично скрыты 

в полостях стен. Наблюдаются нарушения в части способа прокладки кабеля в пределах 

лестничных клеток, отсутствие защитных плафонов светильников в помещениях подвала, на 

лестничных клетках, и в чердаке, отсутствие защиты проводки трубами, а также системы 

аварийного освещения и автоматического управления светильниками над входами и на 

лестничных клетках. 

В соответствии с проведенным в проектной документации инженерно-техническим 

обследованием система электроснабжения находится в аварийном состоянии: физический износ 

оборудования и материалов более 80 %; несоответствие системы современным нормам, правилам 

и требованиям в области надежности электроснабжения и пожарной безопасности; отсутствие 

системы повторного заземления и молниезащиты. 

г) чертежи, включающие: схему распределения электросетей в здании, схематические 

обмерные планы всех этажей. 

д) фотофиксация, выполненная в полном и достаточном объеме. 

Раздел 3. Проект ремонта и приспособления (шифр 2021-130-01-ЭС.П) 

Данным разделом представлены проектные решения по ремонту и приспособлению для 

современного использования объекта в части системы электроснабжения и электроосвещения.  

Проектной документацией согласно техническому заданию Заказчика и заданию 

государственного органа по охране объектов культурного наследия предусматривается полное 

сохранение первоначальной объемно-пространственной и планировочной структуры здания с 

сохранением элементов предмета охраны без нарушения их конструктивных несущих 

способностей. 

Раздел включает в себя: 

− пояснительную записку; 

− чертежи (общая принципиальная электрическая схема электроснабжения здания, 

поэтажные планы сетей освещения и электроснабжения, план кровли со схемой 

молниезащиты, схемы уравнивания потенциалов; принципиальные электрические схемы 

электроснабжения щитов на квартиры, кабельный журнал, ведомость объемов 

строительных и монтажных работ, спецификации оборудования, изделий и материалов, 

светотехнические расчеты. 

Пояснительная записка к проекту содержит достаточные исходные данные и условия для 

разработки проектной документации, и включает в себя: 

− характеристику источников электроснабжения в соответствии с техническими условиями 

на подключение объекта капитального строительства к сетям электроснабжения общего 

пользования; 

− обоснование принятой схемы электроснабжения, выбора конструктивных и инженерно-

технических решений, используемых в системе электроснабжения, в части обеспечения 
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соответствия зданий, строений и сооружений требованиям энергетической 

эффективности и требованиям оснащенности их приборами учета используемых 

энергетических ресурсов; 

− перечень мероприятий по обеспечению соблюдения установленных требований 

энергетической эффективности к устройствам, технологиям и материалам, используемых 

в системе электроснабжения, и по учету расхода электрической энергии;  

− описание мест расположения приборов учета используемой электрической энергии и 

устройств сбора и передачи данных от таких приборов; 

− сведение о количестве энергопринимающих приборов, об их установлении, расчетной и 

максимальной мощности; 

− требования к надежности электроснабжения и качеству электроэнергии; 

− описание решений по обеспечению электроэнергией электроприемников в соответствии с 

установленной классификацией в рабочем и аварийном режимах; 

− описание проектных решений по компенсации реактивной мощности, релейной защите, 

управлению, автоматизации и диспетчеризации системы электроснабжения; 

− перечень мероприятий по заземлению (занулению) и молниезащите; 

− сведения о типе, классе проводов и осветительной арматуры, которые подлежат 

применению при строительстве объекта капитального строительства; 

− описание системы рабочего и аварийного освещения; 

− принципиальные технические решения. 

Основные проектные решения по ремонту и приспособлению для современного 

использования системы электроснабжения и электроосвещения при сохранении элементов 

предмета охраны, включают в себя полную замену системы: 

− демонтаж элементов существующей системы электроснабжения и электроосвещения 

(щиты ВРУ, навесные этажные щиты, светильники с лампами накаливания (ЛН) и 

люминесцентными лампами (КЛЛ), автоматические выключатели, розетки, 

ответвительные коробки, соединительные кабельные линии, кабели и провода с 

алюминиевыми жилами (АВВГ), проведенных открытым способом), не затрагивая 

скрытую проводку, расположенную внутри стен и перекрытий; 

− монтаж нового щита ВРУ (вводно-распределительное устройство) в навесном щите на 1-

м этаже лестничной клетки ЛК-1 на высоте 2.2 м;  

− установка щита ППУ в навесном щите на 1-м этаже лестничной клетки ЛК-1 на высоте 

2.2 м с креплением к стене пластиковыми дюбелями-шурупами 6х50 мм; 

− монтаж на стене каждого этажа лестничных клеток навесных этажных щитов ЩЭ на 

высоте 2.2 м (крепеж пластиковыми дюбелями-шурупами 6х35 мм); 

− установка однофазных счетчиков активной электроэнергии в отсеке распределения ВРУ 

и в щите ППУ для учета потребляемой электроэнергии; 

− монтаж на стенах каждого этажа лестничных клеток настенных светильников рабочего и 

аварийного освещения на высоте 2.5 м от уровня пола; 

− в соответствии с чертежами и кабельным журналом прокладка электрокабелей (трех-, 

пятипроводных) с медными жилами в оболочке, не распространяющей горение, 

распределительной сети от ВРУ, сети общедомового аварийного освещения МОП; 

− прокладка кабеля в пределах лестничных клеток и в пространстве чердака в стальных 

трубах диаметрами 25 и 50 мм открытым способом, без штрабления стен: 
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         в пространстве подвала прокладка кабеля осуществляется в трубах ПВХ диаметром 25 

и 50 мм, проложенных открыто по стенам и перекрытиям, с креплением при помощи 

пластиковых держателей с защелкой (пластиковые держатели с помощью распорных 

дюбелей 6х35 мм). Отверстия диаметром 6 мм под распорные дюбели производятся на 

глубину 35 мм при помощи ручного электроинструмента; 

          при вертикальной прокладке в пределах лестничных клеток использование 

существующей трассы - отверстий в перекрытиях, а также в связи с современными 

требованиями и нормами устройство новых отверстий, близких по диаметру 

прокладываемой трубы без нарушения конструктивных особенностей перекрытий; 

         горизонтальная прокладка кабельных трасс осуществляется вдоль стен с 

использованием вводов в квартиры существующих трасс. Крепление стальных труб с 

диаметрами 25 и 50 мм к стенам производится соответственно через 3 и 4 м по прямой , а 

на изгибах – соответственно через 150 и 200 мм от угла поворота на расстоянии не менее 

100 мм от труб отопления при помощи металлических одноколпаковых скоб диаметрами 

25 и 50 мм, монтаж скоб с помощью пластиковых распорных дюбелей 6х35 мм; 

         в пространстве чердака прокладка кабеля к светильникам осуществляется в стальных 

трубах с диаметрами 25 и 50 мм при помощи крепления их к деревянным элементам 

стропильной системы металлическими одноколпаковыми скобами на саморезах 3,5х25 

мм; 

− после прокладки кабелей по трассе заделка отверстий противопожарной пеной, 

оштукатуриванием раствором на основе гипса и покраской водоэмульсионными 

составами; в случае сколов существующей штукатурки при прокладке кабелей 

восстановление мест утрат штукатуркой на гипсовой основе; 

− монтаж системы молниезащиты и уравнивания потенциалов с креплением к стенам и 

перекрытию подвала дюбелями-хомутами диаметром 6 мм с шагом 1.0 – 1.5 м; заземление 

всех металлических элементов с помощью РЕ-проводника питающего кабеля; 

− прокладка по конькам крыш токоотводов из стальной оцинкованной проволоки 

диаметром 8 мм с заводом на выступающие элементы крыши (вентшахты, трубы) и 

выносом над их поверхностью не 200 мм; 

− соединение металлических шпилей, антенновых мачт и радиостоек токоотводами 

стальной оцинкованной проволокой диаметром 8 мм и дальнейшим их соединением с 

системой заземления; крепление отпусков токоотводов к водосточным трубам. 

При проведении всех вышеперечисленных работ элементы предмета охраны сохраняются 

без изменений. 

Проектной документацией по сохранению объекта культурного наследия согласно 

техническому заданию Заказчика и заданию государственного органа по охране объектов 

культурного наследия предусматривается полное сохранение объемно-планировочной 

структуры здания, его конструктивной системы, и архитектурно-художественное решение 

фасадов, установленных Приказом Комитета по сохранению культурного наследия 

Ленинградской области от 24.12.2018 г. № 01-03/18-627. 

Раздел 4. Проект организации работ (шифр 2021-130-01-ЭС.ПОР) 

Проектом предполагается проведение работ в два технологических периода: период 

подготовки к строительству и период основных работ. В подготовительный период 

предусмотрено: 
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- расчистка территории строительства от мусора; 

- организация стройплощадки с зоной складирования материалов и конструкций; 

- организация временного ограждения площадки, а также безопасного входа в подъезды для 

местных жителей; 

- обеспечение строительной площадки противопожарным инструментом и инвентарем; 

- иные мероприятия, предусмотренные СП 48.13330.2011 (СНиП 12-01-2004 Организация 

строительства). 

Основные работы производятся в следующие этапы: 

1. Демонтажные работы; 

2. Монтажные работы; 

3. Измерение сопротивления, проверка наличия цепи между заземлителями и заземляемыми 

эл-ми, испытание выключателей; 

4. Уборка мусора, восстановление нарушенного благоустройства. 

Разделом предусмотрены меры по обеспечению пожарной безопасности, и другие 

требования безопасности при выполнении работ, представлено описание проектных решений и 

мероприятий по сохранению окружающей среды на период производства работ. 

Все виды работ подлежат согласованию промежуточными актами-заданиями и актами 

приемки работ Комиссией, осуществляющей надзор за производством работ. В соответствии с 

РД-11-05-2007, с момента начала работ до их завершения Подрядчик должен вести общий 

журнал работ и специальные журналы работ. 

Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 

экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 

справочной литературы 

1. ГОСТ Р 55528-2013 «Состав и содержание научно-проектной документации по 

сохранению объектов культурного наследия. Памятники истории и культуры». 

2. ГОСТ Р 55567-2013 «Порядок организации и ведения инженерно-технических 

исследований на объектах культурного наследия». 

3. ПУЭ «Правила устройства электроустановок». 

4. ГОСТ Р 50571 Комплекс стандартов «Электроустановки зданий». 

5. СП 52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение. Акт ред. СНиП 23-05-95*». 

6. СО 153-34.21.122-2003 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий, сооружений и 

промышленных коммуникаций». 

7. РД 34.21.122-87 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий и сооружений». 

8. СП 256.1325800.2016 «Электроустановки жилых и общественных зданий. Правила 

проектирования и монтажа». 

9. ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния». 

10. Технический паспорт здания.  

11. СП 6.13130.2013 – «Системы противопожарной защиты. Электрооборудование. 

Требования пожарной безопасности». 

12. ПЭЭП «Правила эксплуатации электроустановок потребителей». 
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13. Губинская К. Ю. Градостроительные традиции и особенности формирования историко-

градостроительного генетического кода г. Выборга в XIII-XX столетиях: диссертация… 

кандидата архитектуры: 05.23.20. СПб., 2018. Т. 1. С. 52, 53. 

14. Кепп Е.Е. Выборг. Художественные достопримечательности. Выборг, 1992. С. 136, 138, 

140, 150. 

15. Павлов А.В. Забытая крепость. Выборгская крепость в 1914-1918 гг. — строительство 

фортовой крепости // Крепость Россия. Вып. 4. Владивосток, 2010. С. 192. 

16. Дмитриев А. Плыли бревна по Вуоксе… Из истории Выборгской губернии // Выборгские 

Ведомости. 2009. 22 декабря. URL: http://vyborg-press.ru/articles/5251/ 

17. Неувонен П., Пёюхья Т., Мустонен Т. Выборг. Архитектурный путеводитель. Выборг, 

2006. С. 149. 

18. Лесной, 197-й пех., полк // Военная энциклопедия / Под ред. К. И. Величко, В. Ф. 

Новицкого, А.В. фон-Шварца, В.А. Апушкина, Г. К. фон-Шульца. СПб., 1914. Т. XV. С. 

60. 

19. РГВИА. Ф. 2811. Оп. 1. Д. 54. Л. 1-5 об. 

20. РГАВМФ. Ф. 1350. Оп. 1. Д. 179. Л. 4, 4 об. 

21. РГАВМФ. Ф. 1350. Оп. 1. Д. 22. Л. 159, 160. 

Обоснования вывода экспертизы: 

Обследования и проектные работы проведены на основании действующей лицензии на 

осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия № МК РФ 04785 от 

01.02.2018 г.  

Решения, принятые в проектной документации, направлены на сохранение объекта 

культурного наследия (ремонт и приспособление для современного использования системы 

электроснабжения и электроосвещения выявленного объекта культурного наследия) и 

представляются методически верными. Утвержденный Предмет охраны сохраняется и не 

нарушается. 

На основании изучения представленной на рассмотрение проектной документации и 

визуального освидетельствования объекта следует признать, что проектная документация:  

- выполнена на основании Задания государственного органа охраны объектов культурного 

наследия на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия (памятника 

истории и культуры) народов Российской Федерации (см. Приложение 2.1); 

- включает в себя необходимые разделы для выполнения следующих работ по сохранению 

объекта культурного наследия по ремонту и приспособлению для современного 

использования системы электроснабжения и электроосвещения: 

1) Предварительные работы;  

2) Комплексные научные исследования (историко-библиографическое исследование, 

обмерные чертежи, инженерно-техническое обследование строительных 

конструкций, инженерно-техническое обследование силовой сети, и инженерно-

техническое обследование сетей освещения);  

3) Проект ремонта и приспособления; 

4) Проект организации работ; 
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- учитывает требования государственной охраны объектов культурного наследия 

(требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной 

охраны объектов культурного наследия); 

- предусмотренные проектом мероприятия, в комплексе позволяют обеспечить соблюдение 

действующих нормативно-технических требований в области обеспечения надежности 

электроснабжения и пожарной безопасности; 

- представленный вариант проектной документации не нарушает целостности предметов 

охраны, указанных в утвержденном Предмете охраны (приложение 3.1), сохраняет 

историческую объемно-пространственную структуру здания, и отвечает целям 

сохранения объекта культурного наследия. 

Вывод экспертизы: 

о соответствии (положительное заключение) требованиям законодательства Российской 

Федерации в области государственной охраны объектов культурного наследия проектной 

документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального 

значения «Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д. 3  - «Проектная документация на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный 

район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д.3 (Оценка технического состояния и проектирование 

капитального ремонта системы электроснабжения многоквартирного дома, являющегося 

объектом культурного наследия, на территории Выборгского муниципального района 

Ленинградской области)», выполненной ООО «ИЦ «Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-

130-01-ЭС). 

Перечень приложений к заключению экспертизы: 

1. Фотографические изображения объекта на момент заключения договора на проведения 

экспертизы, 11 апреля 2022 г. 

2. Копии документов, представленных Заявителем: 

2.1. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на 

проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного 

наследия от 16.07.2021 № 04-05/21-57. 

2.2. Технический паспорт на здание по наб. 40 лет ВЛКСМ № 3, г. Выборг (инв. № 1010) от 10 

июня 1987 г. 

3. Копии документов, представленных Комитетом по сохранению культурного наследия 

Ленинградской области: 

3.1. Приказ Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 

24.12.2018 г. № 01-03/18-627 «Об установлении границ территории и предмета охраны 

объекта культурного наследия регионального значения «Особняк» по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия 

ВЛКСМ, д. 3». 

4. Протоколы заседаний экспертной комиссии (протокол № 1, протокол № 2). 

16



Ответственный секретарь экспертной комиссии: подписано электронной подписью Глинская Н.Б. 

5. Договор между ООО «Научно-проектный реставрационный центр» и ООО «ИЦ 

«Лифт-Диагностика» № 018-ИКЭ/22 от 11.04.2022 г. 

6. Договоры с экспертами. 

Председатель экспертной комиссии:                                                                               Куваева Ю.П. 

«06» июня 2022 г.                                             (подписано усиленной квалификационной подписью) 

Ответственный секретарь экспертной комиссии:                                                          Глинская Н.Б. 

«06» июня 2022 г.                                             (подписано усиленной квалификационной подписью) 

Эксперт:                                                                                                                         Прокофьев М.Ф. 

«06» июня 2022 г.                                             (подписано усиленной квалификационной подписью) 
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Приложение 1 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

Фотографические изображения объекта на момент заключения договора на проведения экспертизы, 

11.04.2022 г. 

СХЕМЫ ФОТОФИКСАЦИИ 
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Перечень фотографий: 

Фото 1. Общий вид здания с северо-востока, с наб. 40-летия ВЛКСМ. Дата съемки: 

11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 

Фото 2. Общий вид здания с северо-запада. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: 

Прокофьев М.Ф. 

Фото 3. Общий вид здания с юго-востока. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: 

Прокофьев М.Ф. 

Фото 4. Фрагмент дворового фасада здания. Вид с юго-запада. Дата съемки: 11.04.2022 г. 

Автор: Прокофьев М.Ф. 

Фото 5. Вход в подвальные помещения. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 

Фото 6. Подвал. Расположение линий сети освещения по стенам с нарушением способа 

прокладки. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 

Фото 7. 1-ый этаж лестничной клетки ЛК-1. Расположение электропроводки по стенам 

с нарушением способа прокладки. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 

Фото 8. 1-ый этаж лестничной клетки ЛК-2. Расположение электропроводки по стенам с 

нарушением способа прокладки. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 

Фото 9. 2-ой этаж лестничной клетки ЛК-1. Расположение электропроводки по стенам с 

нарушением способа прокладки. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 

Фото 10. 3-ий этаж лестничной клетки ЛК-2. Расположение электропроводки по 

стенам с нарушением способа прокладки. Отсутствует плафон светильника. Дата 

съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 

Фото 11. Фрагмент стропильной системы здания. Отсутствует плафон светильника. 

Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 
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Фото 1. Общий вид здания с северо-востока, с наб. 40-летия ВЛКСМ. 

Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 

 

Фото 2. Общий вид здания с северо-запада. 

Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 
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Фото 3. Общий вид здания с юго-востока. 

Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 

 

Фото 4. Фрагмент дворового фасада здания. Вид с юго-запада. 

Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 
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Фото 5. Вход в подвальные помещения. 

Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 

 

Фото 6. Подвал. Расположение линий сети освещения по стенам с нарушением 

способа прокладки. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 
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Фото 7. 1-ый этаж лестничной клетки ЛК-1. Расположение электропроводки по стенам 

с нарушением способа прокладки. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 

 

Фото 8. 1-ый этаж лестничной клетки ЛК-2. Расположение электропроводки по стенам 

с нарушением способа прокладки. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 
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Фото 9. 2-ой этаж лестничной клетки ЛК-1. Расположение электропроводки по стенам 

с нарушением способа прокладки. Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 

 

Фото 10. 3-ий этаж лестничной клетки ЛК-2. Расположение электропроводки по 

стенам с нарушением способа прокладки. Отсутствует плафон светильника. 

Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 
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Фото 11. Фрагмент стропильной системы здания. Отсутствует плафон светильника. 

Дата съемки: 11.04.2022 г. Автор: Прокофьев М.Ф. 
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Приложение 2 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

Копии документов, представленных Заявителем 

2.1. Задание Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, или выявленного объекта культурного наследия от 16.07.2021 № 04-05/21-57. 
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Приложение 2 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

Копии документов, представленных Заявителем 

2.2. Технический паспорт на здание по наб. 40 лет ВЛКСМ № 3, г. Выборг (инв. № 1010) 

от 10 июня 1987 г. 
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Приложение 3 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

Копии документов, представленных Комитетом по сохранению культурного наследия 

Ленинградской области 

3.1. Приказ Комитета по сохранению культурного наследия Ленинградской области от 24.12.2018 г. 

№ 01-03/18-627 «Об установлении границ территории и предмета охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк» по адресу: Ленинградская область, Выборгский 

муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д. 3». 
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А Д М И Н И С Т Р А Ц И Я  Л Е Н И Н Г Р А Д С К О Й  О Б Л А С Т И
К О М И Т Е Т  ПО К У Л Ь Т У Р Е  Л Е Н И Н Г Р А Д С К О Й  О Б Л А С Т И

ПРИКАЗ

« &  2018 г. [А
7

Об установлении границ территории и предмета охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Особняк» по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, 
г. Выборг, наб.40-летия ВЛКСМ, д. 3

В соответствии со ст. ст. 3.1, 9.2, 20, 33 Федерального закона
от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации», ст. 4 областного закона 
от 25 декабря 2015 года № 140-оз «О государственной охране, сохранении, 
использовании и популяризации объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных 
на территории Ленинградской области», п. 2.2.2. Положения о комитете по культуре 
Ленинградской области, утвержденного постановлением Правительства 
Ленинградской области от 24 октября 2017 года № 431, приказываю:

1. Установить границы территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк» по адресу: Ленинградская область, Выборгский 
муниципальный район, г. Выборг, наб.40-летия ВЛКСМ, д. 3 (далее - Памятник), 
принятого на государственную охрану решением Леноблисполкома 
от 27 июля 1987 года № 325, согласно приложению 1 к настоящему приказу.

2. Установить предмет охраны Памятника согласно приложению 2 
к настоящему приказу.

3. Отделу по осуществлению полномочий Ленинградской области в сфере 
объектов культурного наследия департамента государственной охраны, сохранения 
и использования объектов культурного наследия комитета по культуре 
Ленинградской области обеспечить:

- внесение соответствующих сведений в Единый государственный реестр 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации;

- копию настоящего приказа направить в сроки, установленные действующим 
законодательством, в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный 
Правительством Российской Федерации на осуществление государственного
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кадастрового учета, государственной регистрации прав, ведение Единого 
государственного реестра недвижимости и предоставление сведений, содержащихся 
в Едином государственном реестре недвижимости, его территориальные органы.

4. Отделу взаимодействия с муниципальными образованиями, 
информатизации и организационной работы комитета по культуре Ленинградской 
области обеспечить размещение настоящего приказа на сайте комитета по культуре 
Ленинградской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

5. Контроль за исполнением настоящего приказа возложить на заместителя 
начальника департамента государственной охраны, сохранения и использования 
объектов культурного наследия комитета по культуре Ленинградской области.

6. Настоящий приказ вступает в силу со дня его официального 
опубликования.

Председатель комитета
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Приложение 1 
к приказу комитета по культуре 

Ленинградской области 
2018 г.

/

Границы территории объекта культурного наследия регионального значения 
«Особняк» по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный 

район, г. Выборг, наб.40-летия ВЛКСМ, д. 3

Карта (схема) границ территории объекта культурного наследия

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ „ 5М̂ 'Ш™Ь
граница территории объекта культурного наследия 
регионального значения
объект культурного наследия регионального значения
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Перечень координат поворотных (характерных) точек границ территории
объекта культурного наследия

2

Обозначение (номер) 
характерной точки Долгота (X) Широта (Y)

1 522481,44 1293469,24
2 522520,63 1293498,58
3 522507,01 1293516,97
4 522509,13 1293518,44

Определение географических координат характерных точек границы 
территории объекта культурного наследия выполнено в местной системе координат
МСК-47 зона 1
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Режим использования территории объекта культурного наследия 
регионального значения «Особняк» по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб.40-летия ВЛКСМ, д. 3

На территории Памятника разрешается:
- ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям 

обеспечения сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить 
функционирование объекта культурного наследия в современных условиях;

- сохранение и восстановление (регенерация) историко-градостроительной и 
природной среды объекта культурного наследия (восстановление, воссоздание, 
восполнение частично или полностью утраченных элементов и характеристик 
историко-градостроительной и природной среды территории);

- сохранение исторических элементов планировочной структуры территории;
- сохранение исторических элементов природного и культурного ландшафта;
- реконструкция, ремонт инженерных коммуникаций, благоустройство, 

озеленение, установка малых архитектурных форм, иная хозяйственная 
деятельность (по согласованию с региональным органом охраны объектов 
культурного наследия), не противоречащая требованиям обеспечения сохранности 
объекта культурного наследия и позволяющая обеспечить функционирование 
объекта культурного наследия в современных условиях, обеспечивающая 
недопущение ухудшения состояния территории объекта культурного наследия. 
Применение при благоустройстве и оборудовании территории традиционных 
материалов: (дерево, камень, кирпич) в покрытиях, малых архитектурных формах, 
исключая контрастные сочетания и яркую цветовую гамму.

На территории Памятника запрещается:
строительство объектов капитального строительства и увеличение 

объемно-пространственных характеристик существующих на территории объекта 
культурного наследия объектов капитального строительства;

- проведение земляных, строительных, мелиоративных работ и иных работ, 
за исключением работ по сохранению объекта культурного наследия 
или его отдельных элементов, сохранению историко-градостроительной 
или природной среды объекта культурного наследия;

- установка рекламных конструкций, распространение наружной рекламы;
- установка на фасадах, крыше объекта культурного наследия кондиционеров, 

телеантенн, тарелок спутниковой связи, а также других средств технического 
обеспечения;

- прокладка наземных и воздушных инженерных коммуникаций, кроме 
временных, необходимых для проведения работ по сохранению;

- устройство автостоянок; размещение мусора (свалок) на территории; 
использование пиротехнических средств и фейерверков;

- осуществление любых видов деятельности, ухудшающих экологические 
условия и гидрологический режим на территории объекта культурного наследия, 
создающих вибрационные нагрузки динамическим воздействием на грунты в зоне 
их взаимодействия с объектами культурного наследия.
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Приложение 2 
к приказу комитета по культуре 

/ Ленинградской области 
от 2018 г.

Предмет охраны 
объекта культурного наследия регионального значения 

«Особняк» по адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный 
район, г. Выборг, наб.40-летия ВЛКСМ, д. 3

№ Виды предметов 
п/п_______охраны

Г радостроительные 
характеристики:

Архитектурные и
конструктивные
характеристики:

Элементы предметов охраны

Местоположение.
Композиционная роль объекта в 
застройке территории и в 
структуре окружающего
природного и культурного
ландшафта.
Сохранившиеся исторические 
габариты и объемно
пространственная структура. 
Секторы и направления видовых 
раскрытий, исторически
сложившийся масштаб
окружающей застройки.__________
Объемно-планировочная 
структура и архитектурное 
решение объекта: высотные
отметки, конфигурация кровли 
(скатная), стропильная система, 
габариты и конфигурация плана 
помещений, первоначальные 
входы, расположение, габариты, 
конструкция лестниц, материал 
покрытия ступеней и площадок, 
первоначальные стены и 
перегородки, перекрытия. Прямой 
эркер центрального ризалита. 
Исторические каменные
кирпичные стены, габариты 
помещений в пределах 
капитальных стен, историческое 
расположение оконных, дверных, 
арочных проемов, размеры, 
конфигурация.
Элементы композиционного и 
архитектурного решения фасадов 
здания. первоначальные
материалы фасадных покрытий:

Фотофиксация
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двухъярусный щипец с арочным 
завершением и чердачным парным 
окном на центральном фасаде, 
дощатая рустовка стен, 
профилированный карниз,
профилированные тяги, колонны и 
пилястры, профилированные 
наличники, сандрики, лепной 
декор, цоколь, офоррмленный в 
виде вертикальных плит, крыльца 
(гранитные плиты).

Декоративное оформленеи эркера.

Предмет охраны может быть уточнен при проведении дополнительных 
научных исследований.
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Приложение 4 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

Протоколы заседаний экспертной комиссии 

ПРОТОКОЛ № 1 

организационного заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, 

д. 3  - «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д.3 (Оценка 

технического состояния и проектирование капитального ремонта системы электроснабжения 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области)», выполненной ООО «ИЦ 

«Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-01-ЭС). 

г. Санкт-Петербург                                                                                                   «11» апреля 2022 г. 

Присутствовали:  

1. Куваева Юлия Петровна – эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 1537 от 17.09.2021 г.); 

2. Глинская Наталия Борисовна – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестована Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.); 

3. Прокофьев Михаил Федорович – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.). 

Повестка дня: 

1. Утверждение состава экспертной комиссии. 

2. Избрание председателя экспертной комиссии и ответственного секретаря экспертной 

комиссии. 

3. Определение порядка, основных направлений работы и принятия решений экспертной 

комиссии. 

4. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

5. Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА», для проведения экспертизы. 

1. Об утверждении состава экспертной комиссии. 

Слушали: Куваеву Ю.П. о создании экспертной комиссии по проведению государственной 

историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Особняк», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, 

д. 3 - «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д.3 (Оценка 

технического состояния и проектирование капитального ремонта системы электроснабжения 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области)», выполненной ООО «ИЦ 

«Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-01-ЭС). 
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Постановили: создать экспертную комиссию в составе: Куваевой Ю.П., Глинской Н.Б., 

Прокофьева М.Ф. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

2. Избрание председателя экспертной комиссии и ответственного секретаря экспертной 

комиссии 

Слушали: Прокофьева М.Ф. о выборе председателя и ответственного секретаря экспертной 

комиссии 

Постановили: 

− Председателем экспертной комиссии выбрать Куваеву Ю.П. 

− Ответственным секретарем экспертной комиссии выбрать Глинскую Н.Б. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

3. Определение порядка, основных направлений работы и принятия решений экспертной 

комиссии 

Слушали: Глинскую Н.Б. об определении основных направлений работы экспертной 

комиссии. 

Экспертная комиссия собирается в случае проведения государственной историко-

культурной экспертизы по заявке заказчика, решения экспертной комиссии принимаются 

коллегиально, после проведения необходимых научных исследований, визуального изучения 

объекта и проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия. 

Основными направлениями работы экспертов принять: 

- ознакомление с разработанной проектной документации на проведение работ по сохранению 

объекта культурного наследия регионального значения «Особняк», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, 

д. 3 - «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д.3 (Оценка 

технического состояния и проектирование капитального ремонта системы электроснабжения 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области)», выполненной ООО «ИЦ 

«Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-01-ЭС); 

- проведение визуального натурного обследования объекта и его фотофиксация; обработку 

материала; подготовку материалов фотофиксации; ознакомление с документами Комитета по 

сохранению культурного наследия Ленинградской области; 

- определение возможности проведения работ по сохранению объекта культурного наследия в 

соответствии с разработанной проектной документацией.  

Постановили: 

Принять предложенные Глинской Н.Б. направления деятельности экспертной комиссии. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

4. Утверждение календарного плана работы экспертной комиссии. 

Слушали: Глинскую Н.Б. 

Срок проведения экспертизы – с 11.04.2022 г. по 06.06.2022 г.: 

- 11.04.2022 г.: натурное визуальное обследование и фотофиксация объекта, расположенного по 

адресу: Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия 

ВЛКСМ, д. 3 
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- 12.04.2022 г. – 03.05.2022 г.: ознакомление с проектной документацией ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА», 2021 г., представленной Заказчиком ООО «ИЦ «ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА», 

2021 г.; 

- 04.05.2022 г. – 06.06.2022 г.: обработка материала, подготовка Акта по результатам 

государственной историко-культурной экспертизы проектной документации на проведение 

работ по сохранению объекта культурного наследия со всеми необходимыми приложениями. 

Постановили: 

Принять предложенный Глинской Н.Б. календарный план работы экспертной комиссии. 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно. 

5. Определение перечня документов, запрашиваемых у заказчика ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА», для проведения экспертизы 

Слушали: Куваеву Ю.П. 

Принять следующий перечень документов, запрашиваемых у заказчика – ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА», 2021 г.: 

- Копии задания Комитета по сохранению культурного наследия на проведение работ по 

сохранению объекта культурного наследия от 16.07.2021 № 04-05/21-57; Приказа Комитета по 

сохранению культурного наследия Ленинградской области от 24.12.2018 г. № 01-03/18-627; 

технического паспорта; 

- «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д.3 (Оценка 

технического состояния и проектирование капитального ремонта системы электроснабжения 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области)», выполненная ООО «ИЦ 

«Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-01-ЭС). 

Постановили: 

Принять перечень документов, запрашиваемых у заказчика – ООО «ИЦ «ЛИФТ-

ДИАГНОСТИКА». 

Голосование: 3 человека – за; против – нет; воздержавшихся – нет. Принято единогласно.  

Председатель комиссии                                                           ___   Куваева Ю.П. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                 ____   Глинская Н.Б.  

Эксперт, член экспертной комиссии                                         Прокофьев М.Ф. 
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ПРОТОКОЛ № 2 

организационного заседания экспертной комиссии по проведению государственной историко-

культурной экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта 

культурного наследия регионального значения «Особняк», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, 

д. 3  - «Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д.3 (Оценка 

технического состояния и проектирование капитального ремонта системы электроснабжения 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области)», выполненной ООО «ИЦ 

«Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-01-ЭС). 

г. Санкт-Петербург                                                                                                     «06» июня 2022 г. 

Присутствовали: 

1. Куваева Юлия Петровна – эксперт по проведению государственной историко-культурной 

экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 1537 от 17.09.2021 г.); 

2. Глинская Наталия Борисовна – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестована Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.); 

3. Прокофьев Михаил Федорович – эксперт по проведению государственной историко-

культурной экспертизы (аттестован Минкультуры РФ приказом № 2032 от 25.12.2019 г.). 

Повестка дня: 

1. Утверждение Акта по результатам государственной историко-культурной экспертизы. 

2. Утверждение вывода Акта по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы. 

Рассмотрев и обсудив вопросы повестки дня, приняты следующие решения: 

1. Утвердить Акт по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д. 3  - «Проектная 

документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д.3 (Оценка 

технического состояния и проектирование капитального ремонта системы электроснабжения 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории 

Выборгского муниципального района Ленинградской области)», выполненной ООО «ИЦ 

«Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-01-ЭС) (принят единогласно). 

2. Утвердить вывод Акта по результатам государственной историко-культурной 

экспертизы проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия регионального значения «Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д. 3  - 

«Проектная документация на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия 

регионального значения «Особняк», расположенного по адресу: Ленинградская область, 

Выборгский муниципальный район, г. Выборг, наб. 40-летия ВЛКСМ, д.3 (Оценка 

технического состояния и проектирование капитального ремонта системы электроснабжения 

многоквартирного дома, являющегося объектом культурного наследия, на территории 
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Выборгского муниципального района Ленинградской области)», выполненной ООО «ИЦ 

«Лифт-Диагностика» в 2021 г. (Шифр: 2021-130-01-ЭС) (принят единогласно). 

Председатель комиссии                                                           ___   Куваева Ю.П. 

Ответственный секретарь экспертной комиссии                 ____   Глинская Н.Б.  

Эксперт, член экспертной комиссии                                         Прокофьев М.Ф. 
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Приложение 5 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

Договор между ООО «Научно-проектный реставрационный центр» и 

ООО «ИЦ «Лифт-Диагностика» № 018-ИКЭ/22 от 11.04.2022 г. 
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Щоговор ЛЪ 018-ИКЭ/22

Сагlкт-Петербург к1 1 > апреля 2022 года

ООО кИL{ кЛифт-!иагн()стика) в JIице генеральноl,о /]ирек],ора Яковлева
ItoHcTaHTlltta ВладимировиLIа. дейс,гвующего rIa осноl]аIIии Устава. именуемый в

дальнеЙшепл <Заказчик), с одFIоЙ сторсll-tы. и ООО <Научнtl-прtlеttтный рес,гаврацис,lнный
t(eнTp) в лиI{е генерального директора Проriофьева Михаи.ll Фелорович. деliствуIощего на
основании Устава, именуемое в дальнеЙtпем <Испсlлнитель). с друr,ой стороны. вместе и
КаЖдая в отдельности, именуемые в дальнейtrlем <Сторсtны>, заклIочиJIи настоящий
flоговtlр о нижеследуIощем:

1. Предмет договора

1,l. Заказчик поручает, а Исполнитель обязуется в установ.ltенный договором срок
провести государственную историко-культурную экспертизу проектrIой документаIIии на
проведение работ l1o сохраFIению объекта культурного наследия региоIIаJIьного значения
<Особняк>). находяшIегося по адресу Ленинградская область. Выборгский муниципаJIьгtый
район, г. Выборг. наб.40-летия ВЛКСМ, д. 3, а кЗаказчик> обязуется, принять и оплатить
кИсполнителIо) выполненную работу по LIастоящему договору.
1.2. Исполнитель выполFtяет работы в соответствии с Постановлением ['Iравительс,гва
Российской Федерации оl, 15.07.2009 Л9 5б9 (Об утверждении I-[ололtения о

государственнсlй историко-культурrrой экспертизе).

2. CpoKll выполненlля рабоr,

2.2. FIачало выпоJIIIения работ по настоящему договору: с даты передачи
Заказчиком полного комплекта проектной документации Исполнителю.

2.З. Окончание выполнения работ по настоящему договору 20 мая 2О22 г.

З. Щена договора и порядок расчетов
З.2. I{eHa логовора устанавливается I] соответствии с протоколом соглашения о

договорной цене (При_llоrrсение Лл 1)

3.3. Цена договора является твердой на весь срок исполнения /{oгoBopa и включает
в Себя все расходы Исполнителя, связанные с исполнеIIием обязательств по договору

З.4. Оttлата выполненных работ производится I] l,еLIение l5 (пятлtадцати)
КiUIеНдаРных днеЙ оо дня выставления Исполнителем счета на ос}Iовании подписанного
Сторонами акта сдаLIи-приемки работ, оформ;rенного в соответствии с протокоJIом
соглашения о договорной цеrIе (IIрилоtкение ЛЪ l ).

З.5. Оплата [Iроизводи,гся путем безналичгlого переLIисления денежных средств I-Ia

расчетный счет ИспоJIнителя.
3.6. Авансирование - tIеред началом рабо"г. Заказ.tик выплачивает ИсполнителIо

аванс в размере 50% от указанной в п.1. Протокола общей суммы договора.
З.] . Работы, выполне[Iпые Исполнителем с отклонениями от ,гребований

Постановltения Правительства Российсrсой Федерации от 15.07.2009 Л9 569 (Об
утверждении Полохсения о государственной историко-культурной экспертизе) или с
иными недостатками, не подлежаl, оплате Заказчиком до устранения Исполнителем
обнаруrкенных недостатков.

3.8. Обязатсльства Заказчика по ollJlaTe договора считаIотся исполненными с
MoMerITa списания денежных средств с лиt(еl]ого счета Заказчика.

4. Права и обrrзанностlt Сторон
4.2. Исполнrr,ге"rrь обязуется:
4.2.1. l lоrIучлtть проек,гную и необходиN,IуIо исходнук) документацию.
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4.2.2. I]ести работы по IlастояIltему /lогоl]ору lIри rIаJIиLIии дейс,гвукtщих .JIицензиtl
и ( tlли ) игtых раtзреrшений. ol,tlocrlщLtxcrl к предмету /1оговора. выдаваемых

упоJII Iомоtlенными государс,Iвенными органами.
4,2.3. Выпсlлнять работы l] соотве,l,ствии со с,гандартами и требованиями.

предl,явJIяемыми дейст,вуюll1им закоlIодаl,еJIьс1,1]ом Рсrссийсксlй Федерации к данным
рабо,rам.

4.2.4. Сда,гь результат I]ыполненных работ. передав Заказчику tзсто ttеобходимую
документацик), относящук)ся к выIlоJII{енным работам.

4.2.5. Обесгtечить соответствие результата выполненных рабоr, техническим
инструкциям и условиrIм. ,гехническим регламе[Iтам. государственным стандартам,
технолоI,ическим инструкtIиям, иным обязательным нормам и правилам. услоt]иям
договора.

4.2.6, Выполltять иные обязательства, возникающие из договора.
4.З. Заказчлrкобязуе,гся:
4.З.1. Передать IIpoeK,[HyIo и необхолимую исхолпо-разреtшительнук)

документацию. по запросу )кспертной комиссии. в порядке. уста[Iовленном кПолоiкеtlием
о государственной историко-культурной экспертизе). утвержденным постановлением
ГIравительства Российской Федерации от 15.07.2009 г. Лс 569.

4.З.2. Обеспечить Исполнителю для исполнения договора возмоя(ность доступа на
объект в согласованное Сторонами время.

4.З.З. С'одействсlвать Исполнителю в сборе материалов для историко-культурной
экспертизы.

4.З.4. Участвовать в процессе согласования Акта ГИКЭ.
4.З.5. ГIроизводить приемку выполненных работ с подписанием акта сдачи-

приемки работы.
4.З.6. Обеспечить оплату выполненньж Исполнителем работ.
4.4. Исполнlrтель имеет IIраво:
4.4.1. Требовать от Заказчика выполнения условий дсlговора.
4.5. Заказчик lIMeeT право:

4.5.1. Требовать от Исполни,геJlя выполнения условий договора.

4.5.2. Кон,гро:rировать действия Исполнителя на время исполнения договора.

5. Порядок сдачи и прлIемки рабо,г

5.1.В срок, указаFIFIый в п.2.2. договора. Исполнитель передает Заказчику результат
государст,lзелIной историко-культурнtrй экспертизы - Акт псl результатам государсr,венной
историко-культурrrой экспертизы проектнtrй документации на проведение работ по
сохранению объекта куJIьтурного наследия регионального значения <Особняк>,
нахо/]ящегося по адресу Ленинградская обзrас,гь. Выборгский мупиципальный район. г.
Выборг. наб.40-rrетия ВЛКСМ. д.3. в 1-ом экземпляре на бумаrкном носителе и в 2 (двух)
экз. на элек,гронцом носителе.
5.2. Заказ.lик осуществляет приемку выполненных работ в течение 10 (десяти) дней с

даты подписания акта сдачи-приемки работ.
5.3. В случае выявJIения недостатков в предъявленной к приемt(е документации.
Заказчик наIIравJIяет Исполнителю мотивирова[I[Iый отказ.
5.4. Исполгtитель обязан устранить за свой счет выявлеIIFIые педостатки в срок не
более 5 (пяти) рабочlлх дней. После устранения выявленных недостатков Испо;rни,гель
обязан незамедлительно письменно уведомить об этом Заказчика и вновь передать ему

результат государствеt-tной историко-культурной экспертизы
5.5. Заказчик в течеFIие 10 (деся,ги) дней подписывает представленный Исполнителем
акт сдачи-приемки работ.

6. ГарантIrи и ответственность Сторон
6.2. ИсполнитеJIь гарантирует. что результат выполняемых работ соответствует

всем требованиям. tlредъявляемым к данному виду работам.
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6.З. За llевыполнение или ненаlдлежащее выIIоJItIеlIие обязаtтельс,гl] lIO [Iастояшlему
договору Ст,ороны несут ответстRенность в соответствии с лействуIощим
законолательством.

6.4. В случае просрочки исполнения Заказчиком обязатеJII)с,I,в, lIредусмотренных
доl,овором! а ,гакже в и1-Iых случаях неисLIоJIi-Iения или ненадJIежашlего испоJIнеIIия
Заказчиttом обязательств, предусмотренtIых договором, Исполнитель вправе потребовать
уплатLI lteycToeк ( rrгI,pacPoB. пеней).

6.5. В случае просрочки исполненI]я Заказчиксrм обязательств llo оплате по
настоящему договору пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения
обязательства. предусмотренного договором. начиная со дня, следующего tIосле lIня
истеLIения установленноI,о договором срока испOлнения обязатеJIьства. Пеня
устанавливается в размере одной трехсотой действулошей на дату упла,гы гtеней ставки
рефи[Iансирования Ilентрального банка Российской Федерации от tIе уплаченной в срок
суммы.

6.6. За ненадлежащее исtIоJlнение Заказчиком обязательств по настоящему
договору. за искJlIочением просрочки исполнения обязательств, размер штрафа
установлен в размере |,5 % от цены договора.

6.7. В случае просрочки Исполнителем обязательств (в том числе гарантийного
обязате:rьства), предусмотренных lIоговором. а такя(е в и[Iых случаях неисполнения или
ненадлежащего исполнения Исполните"ltем обязательств. предусмотренных договором,
Заказчик направляет Исполнителю требование об уплате неустоек (штрафов. пеней).

6.8. В случае просрочки срока выполнения работ ИспоllнитеJIь выплачивает
Заказчику пеню за каrкдый день просрочки в размере одной двадцатой ставки
рефинансирования I{ентрального банка Российской Федерации, действующей на дlату
уплаты гtенеЙ. от суммы договора, уменьшенноЙ на сумму. пропорциональную объему
обязательств. предусмотренных договором и фактически исполненных Исполнителем.

6.9. В случае ненадлех(ащего выполнения работ Исполнитель выплаLIивает
Заказчику штраф в размере 1.5% о,г цены договора.

6.10. Сторона освобоrкдается от уплаты неустойки (штрафа. пени). если докажет.
что tIеисполнение или ненадлех(ащее исполнение обязательства, предусмотренного
договором. произошло вследствие непреодолимой силы или по вине другой Стороны.

б.l l. Уплата пеней и штрафа не освобождает Исполнителя от исполнения принятых
на себя по договору обязательств.

]. Срок делiствrrя договора
7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания и действует до

выпоJIнения Сторонами всех обязаr,ельств.
8. Форс-пrажор

8.1. Ни одна из Сторон не Hece,I оl,l]етственности за полное или час,гиLIное
невыполнеFIие своих договорных обязательств. если это вызвано такими
непредвидеЕIными обстояте;rьствами, как наводнение. lIожар. землетрясение и другими
природными бедствиями, равно как война или военные операции. распоряжение орга[Iов
I]JIасти. препятствующие выпоJIнению настоящего догоtsора. имевшие место после его
заклк)чения.

9. Измелrенлtе и расторженIIе доfовора
9.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительFIы лишь в том

случае, если они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами.
flополнительные соглашения являIотся tlеотъемлемой частью договора.

9.2. РасторжеFIие договора допускается по соглашению сторон, по решению суда. в
случае одностороннего о,гказа стороны договора от исполнения договора в соответствии с
гражданским законодательством.

9.3. Односторонний отказ от исполнения договора возможен в соответс,гвии с
полох(ениями частей 9-26 статьи 95 Федерального :]акона от 5 апреля 20|3 Л! 44-ФЗ (О
договорной системе в сфере закупок товаров, работ. услуг для обеспечения
государстIrенных и муниtципаJIьных нужд).
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9.4. ЗаказчлIк приниN4ает решение об одн()стороннеiчI отказе от исгIолIIенI.Iя llогоtsора
в с.]IуLIаях:

9.5.1. просрочки срока выполнения рабоl, Исполнителем бо.lIее чем на 7 (семь)
календарIlых дней от срока, установленного разделом 2. настоящего /{o1,oBopa;

9.5.2. отказа Исполнителя от устрансIIиrI недостатков выпоJII{еIIных рабtlт в
соответс,гвии с требованиями пунк,га 5.?. настtlяшI,его договора.

l0. ПрочлIе условиrt
10.1.1Iастоящий договор составлен I] двух экземплярах. имеюulих одинаковуlt)

tоридическую сиJIу, по o/IFIoMy :)кземпляру для каждой Стороны.
10.2. По вопросам. не пре/{усмотренным настояIцим догOвором, С'тороны

руковоlIс,I,вуются действукlщим законодатеJIьством Российской Фелерачии.
10.З. К настоящему договору прилагается и является его неотъем:tемой частьlо

следуюш]ие ГIрилоilсения:

Прилохtение Nb l. ГIротсrксlл соглашения о договорной цене от < 1 1) аtIреля 2022 г.

l1, Местонахождение и банковские реквизиты Сторон

корреспонденции: 192171. г. Санкт-Петербург. ОКПО 96800484.
вн.тер.г. муниtципальный округ Ивановсtсий. ОКАТО 41413000000

ул. Бабушкина. д. 36 к. 1 литера И, помеtц. Балtковские реквизиты:

ЗАКАЗLIИК:

Наименование: Обrцество с ограниченной
ответственностью "ИНЖЕНЕРНЫИ LlЕН"ГР
"ЛИФТ-ДИАГНОСТИКА" (ООО кИЦ
кЛИФТ-flИАГНОСТИКА)).
Юридический адрес: 192|71. г. Санкт-
Петербург. вн.тер.г. муниципilльный округ
Ивановский.ул, Бабушкиrrа. д. 36 к. 1 литера
И, помещ.220.
Адрес /lля отправки почтовой

220.
И[I}{: 78404|427 l/КПП: 781 1 01001/оГРН:
1о9]847164227
flа,га постановки на учет в FIаJIоговом органе:
04.02.201 1

Банковсltие реквизи,l,ы: р/с:
407028l0201075 100250в баrIке: Ф-л С]еверо-
Заuадный ПАО Банк кФК Открытие>. к/с:
301 01 8 10540300000795. БИК: 044030795.
Тел/факс : +7(8 l 2 )3 20-5 5 -80/+7( 8 12)ЗЗ 6] 449 .

Адрес электронной почты:
i п fb r( l l i ftДцgцаýLiqа.цц

ИСПОЛНИТЕЛЬ:

ООО к НауLIно-проектный

реставрациоrlный центр)
Местонахождения:
1 9l 1 86. Санк,г-Петербург.
наб. реки Мойки. дом 48-50-52. кор. АК,
оф.б
тел/факс (8 l 2) 571 -1 б-39
E-mail: centr rеst@)Ьk.ru;
инн 7802368539, кпп 784001001.

plc 407 028 101 З50 000 029 l5
в ПАО <Банк <Санкт-Петербург>,
Бик 044030790
кор.сч. 30 1 0 l 8 1 09000000007t)0.

Генеральный директор

рокофьев М.Ф.

tllалпо*рошгшl

PKИ}|Tt|noлHfili

Яковлев К.В.
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Приложение 6 к АКТу по результатам государственной историко-культурной экспертизы 

Договоры с экспертами 
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